Knetzgau

Solides EFH - ebenerdiges Wohnen nahezu
moglich - grol3e PV-Anlage
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PREZZO D'ACQUISTO: 449.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 « VAN 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 597 m2
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CODICE OGGETTO: 25221030 - 97478 Knetzgau

A colpo d'occhio

25221030

ca. 140 m2
6

5

1

1988

2 x superficie libera,
2 x Garage

449.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Curato
ca. 90 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
02.04.2035 98.09 kWh/mz2a
C
Gas
1988
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Una prima impressione

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — ein gepflegtes Einfamilienhaus mit moderner
Ausstattung, ebenerdiger Hauptwohnebene und zusatzlichem Potenzial.

Auf einem ca. 600?m? grof3en Grundstick, ruhig gelegen, bietet die Immobilie ein
durchdachtes Wohnkonzept mit verschiedenen Nutzungsmdglichkeiten — ideal flr Paare,
Familien oder Menschen mit Platzbedarf.

Die Hauptwohnebene ermdglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene ohne Stufen.
Das Dachgeschoss verfugt Uber ein grof3ziigiges Zimmer sowie eine Ausbaureserve von
ca. 30?m2 — nutzbar z.?B. als Gastezimmer, Hobbyraum oder zusatzlicher Wohnbereich.

Der voll unterkellerte Bereich bietet neben klassischem Stauraum einen grof3en Raum
welcher als Hobby- oder Fintessraum genutzt werden kann. Sowie ein separates Buro
oder Jugendzimmer — flexibel nutzbar fir Homeoffice oder individuelle Bedurfnisse.

Eine 16?kWp Photovoltaikanlage auf dem Dach mit 5?kWh Speicher sorgt fur eine
nachhaltige Energieversorgung und bringt aktuell eine Rickvergitung von rund 1.000?7€
jahrlich. Eine intelligente Wallbox ist bereits installiert und ermdglicht zukunftsfahiges
Laden von E-Fahrzeugen.

Die Gaszentralheizung wurde vor vier Jahren erneuert. In Verbindung mit der PV-Anlage
ergibt sich ein wirtschaftlicher Energieverbrauch — die monatlichen Gesamtkosten fir
Strom und Gas betragen derzeit ca. 150?€.

Zum Haus gehoren zwei AulRenstellplatze sowie zwei Garagen, mit eingeschrankter
Zufahrt, die aktuell als Werkstatt und Lagerflache genutzt werden — ideal fur zusatzliche

Hobbynutzung oder Lagerbedarf.

Das Erd- und Dachgeschoss wurden als Fertighaus von Bien-Zenker erstellt, der massive
Keller stammt von einem regionalen Bauunternehmen.

Eine gepflegte Immobilie mit solider Ausstattung, effizientem Energiekonzept und
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir einen Besichtigungstermin.




CODICE OGGETTO: 25221030 - 97478 Knetzgau

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im Siedlungsgebiet von Knetzgau. In Knetzgau selbst finden
Sie neben verschiedenen Einkaufsmdoglichkeiten, auch Kindergarten mit Krippe, eine
Grund- und Mittelschule, sowie Arzte, Apotheken und zahlreiche Sport- und
Freizeitangebote.

Das nur ca. 6 km entfernte Hal3furt bietet Ihnen neben den weiterfihrenden Schulen,
auch ein Krankenhaus sowie Mode- und Drogeriegeschafte.

Uber die Autobahn A70 erreichen Sie in ca. 20 Minuten Schweinfurt, sowie in ca. 25
Minuten Bamberg. Die Auffahrt erreichen Sie in wenigen Minuten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 98.09 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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