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A colpo d'occhio

24093068

ca. 124 m2
5

3

2

1973

325.000 EUR

Villa a schiera
centrale

Ké&uferprovision
betragt 2,80 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 22 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 153.60 kWh/mz2a
30.09.2034

E
Gas 1973
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Una prima impressione

Objektbeschreibung: Dieses grof3ziigig geschnittene Reihenmittelhaus aus dem Jahr
1973 bietet auf einer Wohnflache von ca. 124 m2 ein gemutliches Zuhause in ruhiger und
beliebter Wohnlage. Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 201 m2 groRen Grundstiick
und besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung auf drei Etagen. Sie verfligt tber
insgesamt funf Zimmer, davon drei Schlafzimmer, die sich ideal fiir Familien oder Paare
mit Platzbedarf eignen. Raumaufteilung und Ausstattung: Der Eingangsbereich, der im
Jahr 2010 durch einen Anbau modernisiert wurde, empfangt Sie und lhre Gaste
freundlich und funktional. Im Erdgeschoss befindet sich weiterhin das geraumige
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, der 2019 saniert wurde. Die angrenzende Kiiche
bietet ausreichend Platz firr die Zubereitung kulinarischer Kostlichkeiten. Ein weiterer
offener Raum auf dieser Ebene kann flexibel als Biro oder Esszimmer genutzt werden.
Ein Géaste-WC und eine Garderobe runden den Wohnkomfort im Erdgeschoss ab. Uber
die Treppe im Flur gelangt man in das Obergeschoss. Hier befinden sich drei
Schlafzimmer, ein Abstellraum und ein Bad. Das Untergeschoss ist wie das Erdgeschoss
aufgeteilt und bietet weiteren Wohnraum. Uber das Wohnzimmer kommt man auf die
Terrasse, die 2014 mit neuen Gehweg- und Terrassenplatten versehen wurde. Neben
dem Heizraum und dem Hauswirtschaftsraum. Weiterhin gibt es ein Bad mit Dusche und
WC, eine Sauna und einen Kellerraum. Bauzustand und Modernisierungen: Die
Immobilie ist renovierungsbediirftig, jedoch lassen die durchgefiihrten Modernisierungen
aus den vergangenen Jahren, wie die Sanierung des Flachdaches im Jahr 2014 und der
Austausch der Fenster im Jahr 2009, eine solide Basis erkennen. Auch der Gartenzaun
wurde 2020 erneuert, was die auf3ere Erscheinung des Hauses positiv unterstreicht.
Lage und Umgebung: Das Haus befindet sich in ruhiger, aber zentraler Wohnlage, die
ideale Voraussetzungen fur Familien und Berufspendler bietet. In der ndheren Umgebung
befinden sich diverse Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Kindergérten. Die Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel und Hauptverkehrsstral3en ist sehr gut, so dass Sie sowohl
die Innenstadt als auch das Umland schnell erreichen kénnen. Zusatzliche Vorteile: Zur
Immobilie gehdrt eine Garage, die Ihnen zuséatzlichen Stauraum bietet oder Ihr Fahrzeug
sicher unterbringt. Der Gartenbereich ladt zum Verweilen und zur individuellen
Gestaltung ein.
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Dettagli dei servizi

- Garage

- Ruhige und zentral Wohnlage

- Kiche

Modernisierung und Sanierung:

- Sanierung Flachdach 2014

- Austausch der Fenster 2009

- Anbau Eingangsbereich 2010

- Balkonsanierung 2019

- Erneuerung Gartenzaun 2020

- Gehwegplatten- und Terrassenplatten 2014
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in einem Wohngebiet im Bayreuther Stadtteil Mayernberg.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 153.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




