Geesthacht

Reserviert: Hell - freundlich - ebenerdig!
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PREZZO D'ACQUISTO: 329.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 97 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 453 m?
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A colpo d'occhio

25028448

ca. 97 m2
3

2

2

1972

1 x Garage

329.000 EUR

Villa a schiera di
testa

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 45 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

12.08.2034 121.00 kWh/m2a
D

Gas
2008
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Planimetrie

Kinder-
zimmer
ca. 10 m?

Esszimmer
ca.15m?

Lichthof Wohnzimmer
ca.25m?

www.von-poll.com




Waschkiiche

Vorrate

Heizungsraum

nicht unterkellert
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein duR3erst gepflegtes Reihenendhaus mit einer Uberzeugenden
Raumaufteilung und sonnigem, sehr ruhigem Grundsttick - ein ideale Zuhause fiir Paare,
Singles oder eine kleine Familie. Ehemals hatte das Gebaude 3 Schlafzimmer, durch
einen kleine bauliche Veréanderung wurde aus dem einen Schlafzimmer ein gerdumiges
Esszimmer, ein Rickbau ist aber mit geringem Aufwand mdoglich. Beim Betreten des
Hauses fallt sofort die einladende Atmosphére auf. Die R&ume sind groRRer als zunéchst
vermutet und bieten genligend Platz zur freien Entfaltung. Das Erdgeschoss ist ,gefuhit
offen gestaltet und ermoglicht flieRende Ubergange zwischen den Wohnbereichen. Die
groRzligigen Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und sorgen fiir eine angenehme
Wohnatmosphéare. Besonders charmant ist der geschtitzte Innenhof in U-Form welcher
vor dem Wohn- und Esszimmer liegt. Ein besonderes Highlight dieses Hauses ist die
Moglichkeit, sofort einzuziehen. Die Immobilie ist in einem guten Gesamtzustand, sodass
lediglich Malerarbeiten und kleinere Renovierungen erforderlich sind, um ihr eine
personliche Note zu verleihen. Durch die tolle Lage am Ende des kleinen Privatweges mit
durchweg freundlicher Nachbarschatft ist ein Hochstmald an Ruhe gewéhrleistet. Das
Umfeld ist gepragt von gepflegten Garten und sorgt fur eine angenehme
Wohnumgebung. Der Garten des Hauses bietet jederzeit ein sonniges Platzchen und ladt
zum Entspannen im Freien ein. Ob Frihstlick vor dem Haus, Sonnen auf der Terrasse
oder ein gemditlicher Abend unter freiem Himmel — hier finden Sie stets den passenden
Ort im Freien. Bungalows liegen im Trend, da sie barrierefreies Wohnen ermdéglichen und
fur Menschen jeden Alters attraktiv sind. Diese Bauweise sorgt fur kurze Wege und ein
entspanntes Wohnerlebnis. Zusatzlich verfligt das Haus Uber eine Garage und einen
geraumigen Keller mit WC und Dusche. Die KellerrAume bieten zusatzlichen Stauraum
und tragen zum Komfort des taglichen Lebens bei. Nutzen Sie den Keller als Hobbyraum,
Abstellflache oder um lhre Vorrate unterzubringen - oder vielleicht eine Sauna? Auch
zwei praktische Schuppen seitlich am Haus kénnen zum ,Werkeln* oder als
Fahrradunterstand genutzt werden. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um
sich selbst von den vielen Vorteilen dieses Objekts zu Giberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Besonderheiten:

-Dachsanierung in 1997 mit Gefalledammung und umlaufender Kupferregenrinne mit
Vordach

-Fenstererneuerung ab 1997 komplett

-Sanierung Garagendach 1999 und 2016 elektr. Rolltor

-Badezimmer erneuert in 1999 (2022 umgestaltet)

-Haustir neu in 2003

-Elektrische Markise Terrasse

-Zuséatzliches WC und Dusche im KG

-Uberdachter AuRenzugang vom Keller zum Garten
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Tutto sulla posizione

Geesthacht ist mit ca. 30.000 Einwohnern die gréf3te Stadt des Kreises Herzogtum
Lauenburg in Schleswig-Holstein und Teil der Metropolregion Hamburg. Sie liegt
stidostlich von Hamburg direkt am Elbufer. Die Entfernung zur Hamburger Innenstadt
betragt etwa 30 Kilometer. Die Stadt ist verkehrstechnisch angebunden an die
Bundesautobahn 25 von Hamburg nach Geesthacht und die parallel verlaufende
BundesstraRe 5. Uber die Bundesstrale 404 besteht eine Verbindung in Richtung Kiel
und Liineburg. Vom zentralen Omnibusbahnhof aus gelangt man in ca. 15 Minuten zur S-
Bahn Hamburg-Bergedorf. Es gibt einen regelmafligen Bus-Pendelverkehr. Das von uns
angebotene Haus liegt in der Oberstadt von Geesthacht. Die Stadt [&dt mit ihrer
gemditlichen Einkaufsstraf3e im Zentrum zum Shoppen und Bummeln ein. Geschafte des
taglichen Bedarfs stehen ebenso zur Verfigung wie ein umfangreiches gastronomisches
Angebot und das Schillertheater. Ausreichend Arzte und Apotheken sind fiir die
medizinische Versorgung vorhanden. Selbstverstandlich sind Kindergarten,
Kindertagesstéatten und alle Schulformen in Geesthacht ansassig. Ein umfangreiches
Angebot an Vereinen und Sportstatten bietet vielfaltige Moglichkeiten der
Freizeitgestaltung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nicole Schild

Bahnhofstral3e 2a Amburgo - Sachsenwald
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




