Eckernforde

Eigenheim und Ferienwohnung: Das Perfekte
Gesamtpaket fur Ihr Wohlbefinden

CODICE OGGETTO: 24053100.1

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 780.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 154 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 605 m?
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A colpo d'occhio

24053100.1

ca. 154 m2
a due falde
7

4

2

1969

1 x Garage

780.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Curato
massiccio
ca. 35 m?2

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Olio 137.00 kWh/m2a
19.03.2028

E
Combustibile liquido 1969
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La proprieta

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Una prima impressione

Dieses klassische Rotklinker-Haus aus dem Baujahr 1969 liegt im sudlichen Teil der
Stadt Eckernférde und wurde seit 2010 standig modernisiert. Die Immobilie wird derzeit
als Kapitalanlage genutzt und besteht aus zwei Wohneinheiten, die wirtschaftlich
voneinander getrennt sind, was Strom, Wasser und Heizung betrifft. Es gibt keinen
Renovierungsstau, das Haus ist sofort bezugsfertig. Im Jahr 2013 wurde die Haus-
Elektrik komplett erneuert und 2020 wurde die komplette Innenausstattung aufwendig
modernisiert und erneuert. Im gleichen Zeitraum wurde die Ferienwohnung im
Dachgeschoss geschaffen. Alle Fenster sind mit dreifacher Verglasung ausgestattet
(2013). Beim Betreten des Grundstticks fallt sofort das absolut ruhige und gepflegte
Umfeld der Wohngegend auf. Das Haus verfiigt Gber zwei sehr schéon geschnittene
Wohnungen mit gehobener Ausstattung. Die Erdgeschosswohnung hat eine Wohnflache
von 93 Quadratmetern und besteht aus drei Zimmern, einem Duschbad, einer Kiiche und
zwei Terrassen. Im Wohnzimmer ist hochwertiges Parkett verlegt, in den anderen
Raumen ein abriebfester Vinylboden in Holzoptik (2020). Das Duschbad ist gefliest und
mit FulZbodenheizung sowie einem Doppelwaschtisch von Villeroy & Boch (2020)
ausgestattet. Die hochwertige mal3gefertigte Kiiche der Marke "Leicht" ist mit Einbau-
Kiichengeraten der Marke "Siemens" (2020) ausgestattet, darunter ein Geschirrspiler,
ein Backofen mit Kerntemperatur und Pyrolyse, eine Einbau-Mikrowelle, eine
Warmeschublade, ein Induktionskochfeld und eine Abzugshaube. Die Wohnung im
Erdgeschoss ist frei und kann sofort selbst genutzt, neu vermietet oder als
Ferienwohnung eingerichtet werden. Die Ferienwohnung im Dachgeschoss, mit einer
Wohnflache von 61 Quadratmetern, umfasst ebenfalls drei Zimmer, einen Abstellraum,
ein hochwertiges Wannenbad mit XL-Badewanne und separater Dusche,
FulRbodenheizung, zwei Waschbecken mit gro3em hinterbeleuchtetem Spiegel (2020),
eine Kiiche und einen Balkon. In allen Raumen ist ein abriebfester Vinylboden verlegt
(2020). Die mafigefertigte Kiiche der Marke "Leicht" ist mit Einbau-Kichengeréaten der
Marke "Siemens" (2020) ausgestattet, darunter ein Geschirrspller, ein Backofen, eine
Einbau-Mikrowelle, ein Kihlschrank, ein Induktionskochfeld und eine Abzugshaube. Im
Schlafzimmer und im Flur sind maf3gefertigte Einbauschranke verbaut (2020), alle
Innenttren wurden 2020 erneuert. Seit 2020 wird die Dachgeschosswohnung als
hochwertige 4-Sterne-Ferienwohnung vermietet und ist nach DTV (Deutscher Tourismus
Verband) klassifiziert. Die Wohnung hat eine sehr hohe Internet-Reichweite und ist in ca.
15 Vermietungsportalen fest etabliert. Die Auslastung liegt bei ca. 130-150
Ubernachtungen im Jahr. Etliche Buchungen fiir 2024 und auch 2025 liegen bereits vor.
Die Mieteinnahmen der letzten drei Jahre werden bei konkretem Kaufinteresse
offengelegt. Das Haus ist teilunterkellert und der Keller wurde 2020 professionell von




einer Fachfirma abgedichtet. Im Keller befindet sich eine Ol-Brennwertheizung aus dem
Jahr 2010, die jahrlich gewartet wird. Im Friihjahr 2023 wurden alle relevanten Bauteile,
wie Steuerung, Olpumpe und Warmepumpe, erneuert. Der Oltank mit einem
Fassungsvermdgen von 7.500 Litern befindet sich unterirdisch aul3erhalb des Hauses.
Eine Tankreinigung wurde 2023 durchgefiihrt und der aktuelle Olstand betrégt ca. 5.000
Liter. Eine Wasserentkalkungsanlage der Marke "Syr" ist ebenfalls installiert. Das Dach
der Garage und des Geratehauses wurde 2021 komplett neu gedeckt. Die Gartenanlage
wurde 2020 komplett neu errichtet und ist mit einem Rasenmé&her-Roboter der Marke
Husqvarna mit GPS ausgestattet. Auf dem Grundstiick befindet sich eine abschliel3bare
Fahrradgarage fur vier Fahrrader. Gaste der Ferienwohnung kénnen ihre Fahrrader
separat abstellen und abschliel3en. Eine zentrale Schliel3anlage mit Unterteilung der
Berechtigungen ist vorhanden. Diese Immobilie bietet eine hervorragende Mdglichkeit fur
Investoren, die Wert auf Qualitat, eine gute Rendite und eine solide Kapitalanlage legen.
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Kontaktieren Sie uns noch heute und sichern Sie sich diese
attraktive Kapitalanlage in einer der begehrtesten Lagen von Eckernforde.
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Dettagli dei servizi

- Helle, lichtdurchflutete Raume

- Hochwertige 4 Sterne-Ferienwohnung; nach DTV (Deutscher Tourismus Verband)
klassifiziert

- Ferienwohnung wird komplett mébliert und ausgestattet tibergeben (inkl. Inventar)
- Aktuelle Auslastung liegt bei ca. 130-150 Ubernachtungen / Jahr

- Leicht-Einbauktiche mit Induktionskochfeld

- Einbau-Kiichengerate der Marke "Siemens" (2020)

- Duschbad mit FuZbodenheizung und Doppelwaschtisch von Villeroy & Boch (2020)
- Hochwertiges Dusch- und Wannenbad mit Ful3bodenheizung und XL-Badewanne
- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung aus 2013

- Elektrik, Wasserleitungen und Heizkorper 2013 erneuert

- Samtliche Fensterbanke ausgetauscht

- ParkettfuRboden im Wohn- und Esszimmer

- FuBbddenbelage in allen anderen Raumen erneuert (hochwertiger abriebfester
Vinylboden)

- Mal3gefertigte Einbauschrénke im Schlafzimmer und im Flur verbaut (2020)

- Alle Innenttren wurden 2020 erneuert

- Wasser-Entkalkungsanlage Syr aus 2013

- Spitzboden bietet zusatzliche Stauflache

- Ol-Brennwertheizung 2010 (Fruihjahr 2023 Steuerung, Ol-Pumpe, Warme-Pumpe
erneuert)

- Oltank (7.500 Liter Fassungsvermdgen)

- Kellersanierung 2020

- Balkon mit Sid/West Ausrichtung (Briistung 2010 und Bodenbelag 2013)

- Markise beim Balkon

- Teilkeller (saniert 2020)

- Gartenanlage in 2020 komplett neu errichtet

- Garage und Gerateschuppen (2021 Dach komplett neu gedeckt)

- AbschlieBbare Fahrradgarage fir 4 Fahrrader

- Rasenméher-Roboter der Marke Husqvarna mit GPS
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Tutto sulla posizione

Die maritime Stadt Eckernforde mit ca. 23.000 Einwohnern liegt direkt an der
Eckernfoérder Bucht an der Ostsee. Eckernforde verfligt iber wunderschéne weitlaufige
Strande, einen Seglerhafen und einen Fischereihafen. Die FuRgangerzone der Altstadt
mit ihrem urspringlichen Charme und vielen kleinen Geschaften |adt zum Bummeln und
Flanieren ein — nicht zuletzt durch die vielen kleinen charmanten Cafés, in denen man
gern verweilt. Die Stadt bietet durch ihre gute infrastrukturelle Lage Familien einen
adaquaten Lebensraum. Das Versorgungsnetz der Stadt ist vielfaltig. Alles fir den
taglichen Bedarf wie Kindergéarten, Schulen, Arzte, Facharzte und Einkaufszentren
befindet sich in unmittelbarer Néhe. Der Eckernforder Bahnhof stellt mit einer regionalen
und Uberregionalen Bahnanbindung den Verkehr nach ganz Deutschland sicher. Das
Umland von Eckernforde ist durchweg grin. Die Natur Eckernférdes bietet Platz und
Raum fir Freizeitaktivitaiten wie Radfahren, Wandern auf den unzéhligen Wanderwegen,
Strandspaziergdnge am Abend, und auch der Golfplatz ,Gut Altenhof* liegt direkt vor der
Stadt. Die BundesstralRen B76 und B203 bieten eine sehr gute Verkehrsanbindung,
gerade fur Berufspendler in alle Richtungen. Kiel und Rendsburg sind mit dem Auto in
nur ca. 25 Minuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.3.2028. Endenergiebedarf
betragt 137.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




