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243092013 350.000 EUR
Spazio ufficio

3 Kauferprovision
1987 betragt 3,57 % (inklI.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 250 m2

6 x superficie libera

Curato

massiccio




I, g oo

CODICE OGGETTO: 243092013 - 66450 Bexbach

Dati energetici

ELECTRICITY Attestato di
12.09.2034 prestazione
o energetica

126.90 kWh/mz2a

1987
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Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Carolin Morolli

lhre per;oﬂ‘\(he Immobilienmaklerin fir die Stadt

Bexbach und den Landkreis St. W

‘ VON POLL

Eigentiimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 06841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
www.von-poll.com/homburg

www.von-poll.com
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s a | - : \\;”1/ p U
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriickerstrae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com

poll.com/homburg
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Planimetrie

Werkstatt

Gewerbe

:
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Una prima impressione

Diese gepflegte Gewerbeimmobilie, erbaut im Jahr 1987, bietet ideale Voraussetzungen
fur vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und vereint Biiro- und Lagermdglichkeiten in einem
praktischen Objekt. Sie befindet sich in einem Mischgebiet, was die seltene Gelegenheit
bietet, Arbeiten und Wohnen zu kombinieren. Beim Betreten des Geb&audes werden Sie
von einem groRRzligig gestalteten Empfangsraum begriif3t, der als zentraler Anlaufpunkt
fur Kunden und Besucher dient. Von hier aus erstrecken sich drei geraumige Buroraume,
die flexibel als Arbeitsplatze, Besprechungszimmer oder individuelle Biros eingerichtet
werden konnen. Diese Struktur ermdglicht effizientes Arbeiten in einem angenehm
gestalteten Umfeld. Ein zuséatzlicher Aufenthaltsraum steht als Gemeinschaftsbereich fir
Pausen zur Verfiigung und erhéht den Komfort fir Ihre Mitarbeiter. Die gut durchdachte
Raumaufteilung der Immobilie unterstiitzt die Organisation und bietet gleichzeitig
genlgend Platz fir eine individuelle Gestaltung nach lhren Bediirfnissen. Besonders
hervorzuheben ist das zusatzliche Lager, das direkt an die Buroflachen angrenzt und
problemlos von den Arbeitsbereichen erreichbar ist. Diese Verbindung begunstigt fliissige
Arbeitsablaufe und eine effektive Nutzung der Raumlichkeiten. Hinter dem Blirogebaude
liegt zudem eine Lagerhalle, die durch ihre Grol3e vielseitig nutzbar ist, sei es fur die
Lagerung von Materialien, Produkten oder als Erweiterung der Arbeitsflachen fir
Produktions- oder Montagezwecke. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten
Zustand und wird sowohl den alltédglichen Anforderungen als auch besonderen
Ansprichen gerecht. Die Nutzflachen sind so gestaltet, dass sie sich gut in den
Betriebsalltag integrieren und flr verschiedene Branchen attraktiv sind. Die Lage in
einem Mischgebiet eroffnet zusatzliche Moglichkeiten der Nutzung und Anpassung an
unterschiedliche Geschéaftsmodelle. Dieser Standort zeichnet sich durch eine gute
Erreichbarkeit aus, was ihn sowohl fir Mitarbeiter als auch fir Lieferanten ideal macht. In
Kombination mit der angebotenen Raumaufteilung und der soliden Bausubstanz ergibt
sich ein vielfaltiges Potenzial fir eine zukunftsgerichtete Nutzung. Interessenten sind
eingeladen, sich bei einer personlichen Besichtigung von den Moglichkeiten, die dieses
Objekt bietet, selbst zu Uberzeugen. Diese Immobilie vereint Flexibilitdt und Funktionalitat
und erweist sich als ideale Ausgangsbasis flir Unternehmen, die sowohl Lager- als auch
Buroraumlichkeiten bendtigen. Zdgern Sie nicht, mit uns einen Termin fir eine Begehung
zu vereinbaren, um die Details und Vorteile vor Ort kennenzulernen.




CODICE OGGETTO: 243092013 - 66450 Bexbach

Tutto sulla posizione

Die Stadt Bexbach ist eine saarlandische Stadt im Saarpfalz-Kreis. Sie hat etwa 18.000
Einwohner und grenzt an das Land Rheinland-Pfalz. Die Stadt ist verkehrstechnisch gut
angebunden und liegt zwischen der Kreisstadt Neunkirchen und der Universitatsstadt
Homburg. Die gute Anbindung an die A8 und an die A6 sowie der IC Haltepunkt in
Homburg ermdglicht Ihnen schnellste Verbindungen nach Frankfurt oder Paris. In
Bexbach finden Sie alles was Sie fir das tagliche Leben bendtigen, so zum Beispiel
Apotheken, Autowerkstatten, Backerei, Metzger, Supermarkte, Kindergarten,
Grundschule, Arzte und vieles mehr.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.9.2034.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 40.20 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fiir
den Strom betragt 30.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




