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CODICE OGGETTO: 25284001 - 26441 Jever

A colpo d'occhio

25284001

ca. 162,58 m?2
a due falde

4
3
2
1998

375.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 29 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

24.01.2035 173.70 kWh/mz2a
F

Gas
1998
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Maren Biegel
Immobilienmaklerin (IHK)

Home Stagerin (IHK)
Selbststandige Immobilienberaterin

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
WangerstralRe 2 | 26441 Jever

T.. 04461 -9174520
maren.biegel@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.




VP ‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 25284001 - 26441 Jever

Planimetrie

www.von- m






CODICE OGGETTO: 25284001 - 26441 Jever

Una prima impressione

Dieses wunderschone gepflegte Einfamilienhaus, das im Jahr 1999 fertiggestellt wurde,
Uberzeugt durch eine attraktive Aufteilung und gehobene Ausstattungsqualitat auf einer
Wohnflache von ca. 162,58 m2. Das ca. 634 m2 grof3e Grundsttick umschlief3t die
Immobilie und schafft Raum fur einen Garten, zwei Terrassen und ein Pavillon, der zum
Geniel3en, Traumen und fiir entspannte Stunden im Freien einladt. In der Nachbarschaft
finden sich Uberwiegend Einfamilienhauser oder Doppelhauser, hier kénnen sich
Familien als auch fir Paare wohlfiihlen, die eine schéne Wohnumgebung schatzen Der
Grundriss des Hauses ist klar strukturiert und funktional. Von dem einladenden
freundlichen Hausflurbereich gelangen sie in den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich,
der durch den Kamin und gro3e Fensterflachen hell und gemditlich ist. Die angrenzende
gepflegte, helle und offene Kiiche bietet mit hochwertigen Einbaugeraten Komfort und
ausreichend Platz. Eine im Klichenbereich liegende Kammer hélt gentigend Stauraum fiir
die Unterbringung lhrer Lebensmittelvorrate bereit. Weiterhin befindet sich im
Erdgeschoss ein kleines Géaste- WC und unter der Treppe ausreichend Platz fur eine
Garderobe. Ein praktischer Hauswirtschaftsraum rundet das Raumangebot im
Erdgeschoss ab und bietet zuséatzlichen Stauraum, vor allem fir Waschmaschine und
Trockner. Von hier aus gelangen sie weiter in die Garage und den angrenzenden
Gerateraum bzw. kleinen Werkstatt mit Zugang direkt in den Garten. Uber die Treppe
gelangen Sie in das Obergeschoss mit groRztigigem Flurbereich. Zwei gemiditliche, mit
FuBbodenheizung ausgestattete Bader, eines davon mit Badewanne, sowie drei
individuell nutzbare Zimmer bieten Raum fiir verschiedene Wohnideen. Ein Zimmer
besticht durch einen angrenzenden Raum der als Ankleideraum und begehbaren
Kleiderschrank genutzt werden kann. Ein besonderes Detail ist die praktische
Wascherutsche, die das Badezimmer direkt mit dem Hauswirtschaftsraum verbindet und
den Alltag erleichtert. Die effiziente Zentralheizung sorgt fir angenehme Wéarme in allen
Raumen und tragt zu einem angenehmen Wohnklima bei. Die Garage sowie ein
zusatzlicher Stellplatz bieten ausreichend Platz fur die Unterbringung von Fahrzeugen.
Das Haus ist durch eine Alarmanlage gesichert, welche an einen Sicherheitsdienst
gekoppelt ist. In der naheren Umgebung gibt es gute Anbindungen an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie schnelle Erreichbarkeit von Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten und
anderen wichtigen Einrichtungen. Mit einem gut ausgebauten Fuf3- und Radwegenetz
bietet die Umgebung zudem attraktive Moglichkeiten fiir Freizeitaktivitaten. Dieses
Einfamilienhaus bietet eine ausgewogene Kombination aus Grol3e, Lage und Ausstattung
und eignet sich sowohl fiir Familien als auch fir Paare, die ein gro3ziigiges und
gepflegtes zuhause suchen. Eine Besichtigung ist nach Vereinbarung jederzeit mdglich
und wird durch den guten Gesamtzustand und die ansprechende Raumaufteilung des




Hauses allen Erwartungen gerecht. Die Eigentimerin wartet noch auf die Zusage fur eine
Wohnung in einer Wohnresidenz. Wir kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt leider noch keinen
finalen Auszugstermin angeben. Sie mdchte, bis sie die neue Wohnung beziehen kann,
in dem Haus wohnen bleiben. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Nehmen Sie Kontakt mit
uns auf, um diese Moglichkeit in einem ansprechenden Wohnumfeld kennenzulernen.
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Dettagli dei servizi

*FuRbodenheizung im gesamten Erdgeschoss, aufRer im Hauswirtschaftsraum, und im
Obergeschoss in den beiden Badezimmern

*Garage mit elektrischem Tor und zusatzlichem KfZ Stellplatz vor der Garage
*Gas-Heizung von 1998

» Funk-Alarmanlage, gekoppelt an ANZ Notrufzentrale

» Massivbauweise (Y-Tong)

» Warmedammung bei Herstellung

« 2-fach verglaste Holzfenster, blaue Holzladen

e grol3e Terrasse, ca. 15 gm, 2023 neu gepflastert

zusatzlich kleine Terrasse vor dem Kiichenbereich (Ostbereich)

 Kliche aus dem Baujahr, gepflegt mit hochwertigen Geraten (Liebherrkthlschrank
6/2015)

» Malerarbeiten im Erdgeschoss 2022

* ab Ende Januar 25 kann in Abstimmung mit dem Eigentimer das Haus an das
Glasfaser-Netz angeschlossen werden
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Tutto sulla posizione

Lagebeschreibung der Stadt Jever in Friesland Jever ist die Kreisstadt des Landkreises
Friesland im Nordwesten Niedersachsens und liegt inmitten der historischen Landschaft
in Friesland. Die Stadt zeichnet sich durch ihre geografische Lage, ihre Néhe zur
Nordseekiiste sowie ihre verkehrstechnische Anbindung aus. Geografische Lage Jever
befindet sich etwa 15 Kilometer stdlich der Nordseekuste und ist rund 20 Kilometer
nordwestlich von Wilhelmshaven gelegen. Die Stadt liegt auf einer leicht erhdhten
Geestlandschatft, die typisch fir die Region Friesland ist. Diese Lage schuitzt sie vor
direkten Auswirkungen von Sturmfluten, die in den angrenzenden Marschlandschaften
haufiger auftreten. Die Region um Jever ist gepragt von einer abwechslungsreichen
Landschaft mit Marsch-, Geest- und Moorgebieten. Die flache Topografie ermdglicht
einen weiten Blick Uber Felder, Wiesen und Wasserlaufe, die fir Friesland typisch sind.
Die Stadt selbst wird von mehreren kleinen Flissen und Kanalen durchzogen, darunter
die Jever-Tief, die eine Verbindung zur Nordsee herstellt. Klima Das Klima in Jever ist
durch die Nahe zur Nordsee stark maritim gepragt. Es herrschen gemagigte
Temperaturen mit milden Wintern und kiihlen Sommern. Die Region ist bekannt fir
haufige Westwinde, die flr eine hohe Luftfeuchtigkeit und regelméRige Niederschlage
sorgen. Stlirme, insbesondere im Herbst und Winter, sind keine Seltenheit.
Verkehrsanbindung Jever ist verkehrstechnisch gut erschlossen: Stra3enverkehr: Die
Stadt liegt an der Bundesstral3e B210, die eine wichtige Ost-West-Verbindung zwischen
Wilhelmshaven und Aurich darstellt. Uber diese StraRe sind auch die Autobahnen A29
(Wilhelmshaven—Oldenburg) und A31 (Richtung Emsland und Ruhrgebiet) schnell
erreichbar. Bahnverkehr: Jever besitzt einen Bahnhof an der Bahnstrecke
Wilhelmshaven—Esens. Von hier aus gibt es regelmafRlige Zugverbindungen nach
Wilhelmshaven, von wo aus weitere Anschlussmaoglichkeiten ins Giberregionale
Schienennetz bestehen. OPNV: Das o6ffentliche Busnetz verbindet Jever mit umliegenden
Stadten wie Schortens, Wilhelmshaven und Wittmund. Fahrverbindungen: Uber den
nahegelegenen Hafen in Wilhelmshaven oder den Fahrhafen in Harlesiel sind die
Ostfriesischen Inseln (z. B. Wangerooge) gut erreichbar. Nachbargemeinden und
Umgebung Bedeutung der Lage fur Wirtschaft und Tourismus Jever profitiert von seiner
strategisch giinstigen Lage zwischen der Kiste und dem Binnenland. Die Stadt ist ein
bedeutendes Zentrum fir Handel, Dienstleistungen und Tourismus in der Region. Die
weltbekannte Brauerei Jever tragt wesentlich zur Wirtschaft bei, ebenso wie zahlreiche
mittelstandische Unternehmen und Handwerksbetriebe. Durch die Nahe zur
Nordseekiiste ist Jever ein beliebtes Ziel fir Touristen, die die Stadt als Ausgangspunkt
fur Ausfliige zu den ostfriesischen Inseln oder ins Wattenmeer nutzen. Auch das
historische Stadtbild mit dem Schloss Jever, den alten Gassen und dem malerischen




Marktplatz macht die Stadt zu einem attraktiven Reiseziel. Fazit Jever liegt in einer
reizvollen norddeutschen Kistenlandschaft mit direkter Anbindung an wichtige
Verkehrswege. Die Stadt bietet sowohl wirtschaftliche als auch touristische Vorteile und
verbindet die Nahe zur Nordsee mit dem Charme einer friesischen Kleinstadt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 173.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




