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A colpo d'occhio

25336009

ca. 316 m2

a padiglione

11

2

1899

4 x superficie libera

949.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Ristrutturato
massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Legally not required

Teleriscaldamento
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05231 - 3026 70 0
Immobilie an.
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
_ I .
I 8 vl

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:05222 - 93 86 190
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La proprieta
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Una prima impressione

**Historische Altbauvilla mit grof3ziigigem Grundstuck** Sie suchen eine besondere
Immobilie, mit beeindruckender Historie und wunderschénem Altbaucharme? Ein grof3es,
ruhiges Grundstlck, dass alle Vorzlige einer wirklich sehr guten Infrastruktur bietet, bei
dem Privatsphare im Vordergrund steht? Dann sollten SIE diese Gelegenheit nicht
verpassen! Diese historische Altbauvilla wurde im Jahr 1899 erbaut und befindet sich auf
einem ca. 2.424 m2 grof3en Grundsttick. 1999 wurde das Haus mit viel Liebe zum Detail
kernsaniert, wobei sehr darauf geachtet wurde, den klassischen Stil zu erhalten. Seither
ist die Immobilie stets instand gehalten worden, sodass sie sich einem gepflegten
Zustand befindet. Mit einer Wohnflache von etwa 316 m?, verteilt auf zwei Etagen und
insgesamt 11 Zimmer, haben Sie viel Platz fir Ihre individuelle Gestaltung. Das
Dachgeschoss hélt eine grof3ziigige Ausbaureserve bereit. Hier wurde bereits einiges
vorbereitet. Dazu wurden massive Wande gezogen sowie Elektrik- und
Wasseranschlisse verlegt. **Raumaufteilung und Ausstattung** Insgesamt stehen lhnen
zwei grol3ziigige und sehr imposante Wohnbereiche, zwei Esszimmer, zwei Kiichen, zwei
Bader, eine Bibliothek, vier lichtdurchflutete Hauptschlafzimmer, sowie drei weitere
Zimmer, die sich hervorragend als Ankleide-/Gastezimmer oder Blro eignen, zur
Verfligung. **Architektur und Bauweise** Diese denkmalgeschitzte Immobilie wurde um
1900 als Teil einer arztlichen Einrichtung gebaut. Als Griinderzeitvilla zeichnet sich das
Gebé&ude durch einen sehr markanten und dabei schlichten Baustil aus. Jeder Raum
strahlt in seinem ganz besonderen Charakter und dennoch ist jedes Detail aufeinander
abgestimmt. Elegante Parkettbéden kombiniert mit klassischem Fliesenmuster,
Sprossenfenster, wunderschoner, originaler Stuck, hohe Decken, imposante Carrara-
Marmor-Kamine und vieles mehr, machen diese Immobilie zu einem Schmuckstuck.
*AuRenbereich und Grundstick** Auf dem weitlaufigen Grundstiick gibt es vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Ob Garten, Terrasse oder weitere Gestaltungsideen — das
Grundstuck bietet daflir ausreichend Platz. Bestehende Bepflanzung und alte
Baumbestande tragen zu einer angenehmen Atmosphare bei. Fir weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.
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Dettagli dei servizi

Weitere Ausstattungsdetails/Informationen:

- warme Echtholzbdden

- wunderschone Stuckelemente

- zwei hochwertige Carrara-Marmor-Kamine

- zwei Bader, ausgestattet mit je einer Wanne und Dusche

- anliegende Liegehalle (Uberdachter Au3enbereich - ebenfalls unter Denkmalschutz)
- Im Jahr 2022 ist die Fernwarmstation erneuert worden, sodass die

Heiztechnik den aktuellen Anforderungen entspricht.

- 2021 ist ein grof3es Treppenhausfenster erneuert worden

- Alle Wéande sind glatt verputzt worden - keine Tapeten o.4a.

- Dachbelag aus spanischem Schiefer

- die originalen Fenster wurden aufwendig restauriert und haben durch Denkmalauflagen
eine innenliegende Aufglasung erhalten

- die umliegenden Geb&aude werden heute Uberwiegend ebenfalls privat genutzt

- die Zufahrtsstral3e ist eine Privatstral3e und gehdrt anteilig den anliegenden
Grundstlckseigentimern
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Tutto sulla posizione

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage von Lemgo, nahe des
Klinikums. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten erreicht. Alle Dinge des alltaglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Lemgo ist eine Hochschulstadt mit
41.000 Einwohnern. Sie ist die drittgrofRte Stadt des Kreises Lippe und liegt 25 Kilometer
Ostlich von Bielefeld mitten in der Region Ostwestfalen-Lippe. Die Stadt gehért zum
Regierungsbezirk Detmold im Nordosten von Nordrhein-Westfalen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




