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A colpo d'occhio

24351075

ca. 180 m2
a due falde
7

4

2

1960

265.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 50 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

Olio Diagnosi energetica

18.11.2031
242.60 kWh/m2a

Combustibile liquido G

1905
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 02351 - 67 24 672
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Una prima impressione

Das freistehende Wohnhaus in ruhiger Lage auf einem weitlaufigen Grundstick mit 687
gm ist urspringlich in 1905 erbaut. In den Jahren 1960, 1973, 1975 und 1979 erfolgten
diverse An- und Umbauten und Objekterweiterungen. Im Erdgeschoss befindet sich die
Einliegerwohnung. Mit zwei Zimmern, einer Kiiche und einer eigenen Terrasse
generieren Sie zusatzliche Mieteinnahmen oder bieten Platz fir ein Familienmitglied. Die
Hauptwohnung erreichen Sie Uber den separaten Eingang. Diese erstreckt sich Uber zwei
Etagen. Insgesamt 5 Zimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer kénnen nach eigenen
Vorstellungen bezogen werden. Das Dachgeschoss ist in den letzten Jahren ausgebaut
und gedammt worden. Neuwertige Dachfenster bieten viel Licht. Die aktuelle Ausstattung
ist einfach. Mit einigen Renovierungen setzen Sie Ihren eigenen Winsche um und leben
Ihren Familienwohntraum. Das tolle Grundsttick eignet sich hervorragend fur Grillabende
und Spielflache fir Kind und Kegel. Die Garage mit Anbau und Spitzboden bietet viel
Nutz- und Stellflache. Weitere Stellplatze befinden sich ebenfalls auf dem Grundstick.
Unsere Finanzexperten stehen lhnen gern zur Seite, um alle Fragen rund um die
Finanzierung zu klaren. Sprechen Sie uns an! Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung. Wir
freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Dettagli dei servizi

- Grundstucksflache ca. 687 gm

- Wohnflache ca. 180 gm

- Balkon/ Terrasse vorhanden

- Massivbauweise

- Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rolladen
- Heizung: Olheizung mit Warmwasseraufbereitung (2002)

- Keller nicht vorhanden
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Tutto sulla posizione

Die Vier-Taler-Stadt Plettenberg liegt im Westen des Sauerlandes, zwischen dem
Lennegebirge im Norden und dem Ebbegebirge im Stiden. Die Stadt erstreckt sich in die
vier Flusstéler der Lenne, der Else, der Griine und der Oester. Die griine, waldreiche
Mittelgebirgslandschatft bietet die ideale Kulisse fir alle Naturfans und 1adt zu
ausgedehnten Wander- und Radtouren ein. Plettenberg liegt an der Lenneroute, dem
Erlebnis-Radweg von der Lenne-Quelle bei Winterberg bis zur Mindung in die Ruhr bei
Hagen. Die Stadt hat Zugang zum Sauerland-Héhenflug, dem 250 Kilometer langen
Qualitats-Fernwanderweg von Altena und Meinerzhagen bis ins hessische Korbach.
Rund um die Stadt fuhrt auRerdem der P-Weg, ein 63 Kilometer langer Wander- und
Mountainbikeweg. Zum Gemeindegebiet gehdrt auch die Oestertalsperre. Das grof3te
Schwimmbecken der Stadt ist ein beliebtes Ausflugsziel zum Tauchen, Baden und
Angeln. Im Sommer besteht die Méglichkeit, beim Stand-Up-Paddeln tiber das Wasser
zu gleiten und die Talsperre aus einer besonderen Perspektive zu entdecken. Jede Stadt
hat ihre Geschichte, die durch die verschiedenen Denkmaler und Kultur-einrichtungen
erlebbar gemacht wird. Einen Einblick in die Geschichte des Eisenerz-abbaus und die
Arbeit ,unter Tage” bietet eine Fiihrung durch den Musseumsstollen Bleierzgrube ,Neu
Gluck”. Bei einem Besuch im Heimathaus Plettenberg lasst sich die Geschichte der
Stadtgriindung und die Industrietradition der Stadt nachverfolgen. Der Plettenberger
Geschichtspfad und die Audioguide-Radtouren bieten die Moglichkeit, Plettenberger
Stadtgeschichte(n) auf eigene Faust zu entdecken. Ob Entspannung, Action, Natur,
Kultur oder Geschichte, in der Vier-Téler-Stadt gibt es einiges zu sehen und zu
entdecken!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.11.2031.
Endenergiebedarf betragt 242.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




