Koéln — Hohenhaus

Bezugsfreie 2-Zimmer-Wohnung mit gemutlichem
Dachgeschoss und Balkon
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on-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 199.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 65 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

24390027 199.000 EUR
Piano

ca. 65 m® Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 massiccio

1953 Balcone
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Dati energetici

Sistema di
riscaldamento a un
piano

Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen diese charmante 2-Zimmer-Wohnung, die
sich Uber die erste Etage und das Dachgeschoss eines gepflegten Zweiparteienhauses
erstreckt und eine durchdachte Raumaufteilung bietet, die sowohl Gemdutlichkeit als auch
Gestaltungsspielraum verspricht. Uber die Treppe im Erdgeschoss gelangen Sie in den
Flur, in das Wohn- und Esszimmer, das Badezimmer sowie in die Kiiche, welche Uber
einen Zugang zum Balkon mit grinem Ausblick verfiigt. Die Ost-Ausrichtung des Balkons
eignet sich ideal fir sonnige Morgenstunden und erholsame Sommerabende. Die Fenster
im Obergeschoss wurden 2018 erneuert und bieten daher eine hervorragende Isolierung.
Zudem sorgt der Ausblick auf die griinen Garten fur eine angenehme Wohnqualitat.
Elektrischen Rollladen in der gesamten Wohnung bieten zusatzlich komfortable
Steuerung der Helligkeit und Privatsphare. Die Wohnung ist leerstehend, somit kdnnen
Sie direkt einziehen oder lhre eigenen Wohnideen verwirklichen. Im Dachgeschoss
erwartet Sie ein groRer und heller Raum, der beispielsweise als separates Schlafzimmer
oder Studio genutzt werden kann. Die freiliegenden Holzbalken im Dachgeschoss
verleihen der Wohnung ein rustikales Ambiente und schaffen ein warmes, einladendes
Wohngefiuhl. In unmittelbarer Umgebung stehen freie Stellpléatze zur Verfigung, die lhnen
komfortable Parkmdglichkeiten bieten. Der Energieausweis wurde beantragt und wird zur
Besichtigung vorgelegt.
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Dettagli dei servizi

Das Beste in Kirze:

- Charmante Holzbalken

- Doppelt verglaste Kunststofffenster

- Balkon in Ost-Ausrichtung

- Leerstehende Wohnung mit Gestaltungsvielfalt

- Erneuerungen 2018-2019: Fenster, Aul3enwénde
- Elektrische Rollladen

- Ruhige StralRe
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Tutto sulla posizione

Hohenhaus, ein ruhiger und familienfreundlicher Stadtteil von Koln-Mdlheim, liegt im
Nordosten der Stadt und grenzt an Diinnwald, Holweide, Stammheim und Flittard. Die
Verkehrsanbindung ist gut, die Stadtbahnlinie 4 und mehrere Buslinien bieten schnelle
Verbindungen in die Kdlner Innenstadt und die umliegenden Stadtteile. Auch die
Autobahn A3 ist schnell zu erreichen. Die Infrastruktur in Hohenhaus ist mit zahlreichen
Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten gut ausgebaut. Mehrere Supermarkte,
kleinere Geschafte und gastronomische Angebote decken den taglichen Bedarf und
bereichern das Ortsbild. Hohenhaus besticht durch seine naturnahe Lage und die vielen
Grunflachen. Der nahe gelegene Hohenfelder See und der Thurner Wald bieten
hervorragende Méglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Spaziergange,
Radtouren und Freizeitaktivitdten im Grinen sind bei den Bewohnern sehr beliebt. Die
Wohnbebauung in Hohenhaus zeichnet sich durch eine Mischung aus
Einfamilienhausern, Reihenhdusern und modernen Wohnanlagen aus. Diese Vielfalt
sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphére und erfullt unterschiedliche
Wohnbedurfnisse. Die ruhigen Stra3en und die vielen Griinflachen machen den Stadtteil
besonders fur Familien attraktiv. Das gesellschaftliche Leben in Hohenhaus ist aktiv und
vielfaltig. Zahlreiche Vereine, kulturelle Veranstaltungen und Feste férdern das
Gemeinschaftsgefuhl und bieten den Bewohnern viele Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und zum sozialen Austausch. Insgesamt ist Hohenhaus ein attraktiver
und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der durch seine ruhige und naturnahe Lage, die
gute Infrastruktur und die hohe Lebensqualitat berzeugt. Sowohl Familien als auch
Singles und Senioren finden hier ein angenehmes und lebenswertes Umfeld.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118 Colonia-Dellbriick
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




