Pilsach

So gunstig kann ein gut gepflegtes geraumiges
Einfamilienhaus sein

CODICE OGGETTO: 24269020
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T filfii

y .‘: }

iy
T mmmmmmmrmlﬂ
I,

’ ,mu.-u.«mmmm ‘mnu'r[i?yf'f frfﬂf’u' i ;lﬂlll,fll'#g

ﬂﬂﬂﬂ, Hfﬂ,ﬂﬂ

i unmmnmfguﬁ ik Hlillllllll‘b

PREZZO D'ACQUISTO: 429.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 180 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.156 m?2
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A colpo d'occhio

24269020 429.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 180 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1994 Curato
2 x Carport massiccio
ca. 50 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 150.50 kWh/m2a
14.04.2032

E
Combustibile liquido 1994
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La proprieta
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IMMOBILIEN
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

| VON POLL

L

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 52 83 01 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | BahnhofstrafRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

.: | 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget j [E] a2 2 w]
; | - e
berechnen und die passende e e
Finanzierungsldsung ermitteln. h% f?,% " =
s '?EI‘;'
EEEEE .
www.von-poll.com/finanzieren )|
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Planimetrie

Raum
ca. 33 m*

Heizung
ca. 5 m?
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Una prima impressione

Hier gelangen Sie zum virtuellen Rundgang: https://tour.ogulo.com/4Ayh Da macht "Nach
Hause fahren" sicher SpalR: Zuhause angekommen, parken Sie Ihr Auto unter dem
Carport und kénnen sowohl durch die Alte Schmiede als auch wind- und wettergeschutzt
Uber die Zuwegung durch die Hauseingangstir Ihr neues Zuhause betreten. Wertig und
als kreativer Schaffensort geplant, prasentiert sich das Anwesen mit seinen 3
individuellen Geschol3en. Die gro3zligig angelegte Kiiche mit Essplatz im Erdgeschoss
ist der perfekte Ort fiir lhre Kulinarik, Leben und Lachen mit Freunden oder
Zusammentreffen der Familie. Die im Haus integrierte Alte Schmiede aus 1907 schafft
eine besondere Atmosphare und ist fur den einen Werkstatt, fir den anderen Atelier und
fur den nachsten die Grundlage fur eine coole Umplanung zur weiteren Wohnnutzung mit
historischem Ambiente. Im 1. Obergeschoss bestechen alle 3 Wohnraume durch lhre
GrofR3e und Charakter. Das Studio als Wohnzimmer wird durch die angrenzende
mdoglichen Dachterrasse (Belag fehlt noch) in den Sommermonaten ein geliebter
Aufenthaltsort. Sodann steht dem Sommernachtstraum nichts mehr im Wege. Der
weitere Wohnbereich auf dieser Etage ist zum einen ein Schlafzimmer mit direkt
angrenzendem kleinerem "Eltern"-Duschbad, sowie ein ca. 20 gm grof3es Zimmer als
Kinder/Arbeitszimmer mit Balkon und erneutem Blick in die Natur. Uber eine
Raumspartreppe erreicht man das Dachgeschoss. Hier befindet sich das grof3e
Dachgeschosszimmer als 2 Kinderzimmer mit Stidbalkon und das Hauptbad als
Wellness-Oase fur die ganze Familie. Somit stehen lhnen insgesamt 4 Bereiche zur
Verfugung, welche direkt vom Haus ins Freie fihren und sicherlich zu Lieblingsplatzen fur
den Morgenkaffee, den Mittagssnack, die Nachmittagsruhe oder den Grillabend werden.
Lassen Sie sich einfach verfihren. Durch die Hanglage an der sidlichen
Grundstlcksgrenze ist ein Teil des Grundstick gut sichtgeschutzt eingewachsen und die
zu pflegende Gesamtflache ist angenehm (iberschaubar. Der Ubergabetermin dieser
Immobilie ist kurzfristig moglich, da derzeit nicht bewohnt. Uberzeugen Sie sich bei einem
personlichen Besichtigungstermin! Fiir weitere Details und ausftihrlichere Informationen
nutzen Sie bitte das Kontaktformular des Onlineportals (bitte unbedingt auch die
Telefonnummer angeben) oder melden sich telefonisch bei uns.
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Dettagli dei servizi

» Bewéhrte Ziegelbauweise

« Niedertemperatur-Olzentralheizung mit 3.000 Liter
Kunststofftanks

» Wasserentkalkungsanlage von "Gruinbeck"

* Alte Schmiede aus 1907 im Haus integriert

» Dach mit Aufsparrendammung und Ziegeldeckung
 Ca. 80 - 130 Jahre alte Baume am Grundstiick

* Fliesen in den Badern und Kiche

* Ahorn-Holzb6den in den Wohn- und SchlafrAumen
* Holztreppe (Esche vom eigenen Grundstiick)

* Betontreppe mit Fliesenbelag

* Filzteppichboden im Studio-Wohnbereich

» Uberdachte Zuwegung zum Haus

* Terrasse EG

» Dachterrasse -aktuell noch ohne Belag-OG

2 Balkone OG und DG

» Doppelcarport

» Kaminofenanschluss in Kiche EG

» Kaminofenanschluss im Studio OG

* Glasfaserleitung
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Tutto sulla posizione

Der Weiler Habertshofen liegt im oberpfalzischen Jura etwa 1 km nordlich des Tales der
Schwarzen Laber. Im Stidosten des Ortes entspringt der Ecksbach, der in stidostlicher
Richtung dem Muhlbach zuflie3t. Habertshofen liegt an einer
Gemeindeverbindungsstralie zwischen der Kreisstra3e NM 1 und der Staatsstralie 2240.
Eine Gemeindeverbindungsstrale fihrt in dstlicher Richtung nach Unterwiesenacker.
Golferparadies mit 3 Golfplatzen in direkter Nahe: Jura Golf Hilzhofen, Golf Club am
Habsberg und Golf Club Lauterhofen Der Schwarze-Laaber-Radweg- eine ca. 80 km
ereignisreiche Tour durch die einzigartige Landschaft entlang des Flisschens Laaber —
ist in unmittelbarer Nahe. Die Juradistl Radtour lasst die unvergleichliche Landschaft des
Oberpfalzer Jura entdecken. (Infos fir beide Touren unter: http://tourismus-landkreis-
neumarkt.de/nathus-4705/touren.html) Ein Highlight fiir Naturliebhaber und Abenteuerer
ist zweifellos der Jurasteig. Das knapp 11 Kilometer lange Teilstlick ,,Kuppenalp-Schleife
beginnt in der Nahe der Liegenschaft und halt wunderbare Wege und Ausblicke bereit.
(Infos unter: www.jurasteig.de). Wandern rund um Habertshofen kénnen Sie aulRerdem
auf vielen Wegen zum Beispiel auf dem Schanzbergrundweg oder direkt hinauf auf den
Schanzberg mit seinem grandiosen Ausblick. Zur A 3 Auffahrt Neumarkt-Ost sind es ca.
2 km. Von hier sind es nach Regensburg ca. 57 km und nach Nirnberg ca. 43 km. Die
grof3e Kreisstadt Neumarkt erreicht man sowohl Uber die A 3 als auch direkt Gber die St
2240 in ca. 12 km. Bei dieser Stadt kommt man einfach ins Schwarmen. Der stdliche
Oberpfalzer ist geschmeidig und kommunikativ, die ansassigen Firmen sind gro3e
Arbeitgeber in der Region und weltweit. Die Zeichen stehen weiterhin stark auf
Wachstum. Der Einzelhandel ist von einem feinen Servicegedanken gepragt. Das
Klinikum, Arztehaus und alle weiteren Facharztpraxen geben gesundheitliche Sicherheit.
Kultur und Kunst kommen nie zu kurz und die Kulinarik bietet ein facettenreiches
Angebot. Lebens- und liebenswert schlie3t man diese Stadt schnell in sein Herz.
Kindergarten und alle Schulformen bilden unsere junge Generation in Neumarkt
vorziglich und in der freien Zeit taucht man entweder im neuen Schlo3bad unter,
strawanzt oder radelt durch den Regionalpark Quellenreich, geht Golfen, Reiten, Tennis
spielen, zum Fitness, etc .... Neumarkt i.d.Opf. bietet lhnen Alles was das Herz begehtrt.

“
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.4.2032. Endenergiebedarf
betragt 150.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Braunlein

Bahnhofstral3e 2 Regione di Norimberga
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




