Pulheim

Geraumiges Reihenendhaus auf wunderschonem
Grundstick mit zwei Garagen
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A colpo d'occhio

25456014 570.000 EUR
Villa a schiera di

ca. 133 m2 testa

a due falde Ké&uferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1961 massiccio

2 x Garage Terrazza, Bagni di

servizio, Sauna,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 221.14 kWh/m2a
11.04.2035

G
Combustibile liquido 1961
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VON POLL

IMMOBILIEN

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immabilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung

von-poll.com
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Planimetrie
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5 Eingangsbereich
8.44 m? .
Esszimmer
17.8 m?
Flur
70
I Wohnzimmer !
24.02m? '
Kiche
12.35m?
wcC
3.09 m?
Q0
[eXe)

Schlafzimmer
17.67 m?

Kinderzimmer
14.35 m?

Loggia

Arbeitszimmer
6.89 m?

Kinderzimmer
14.37 m?
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Hobbyraum
17.8 m?

Werkstatt
5.39 m?

Heizungsraum
6.42 m?

Waschkiiche
4.26 m?
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen dieses charmante Raumwunder mitten in
Pulheim. Mit einer Wohnflache von ca. 133?m2 und einem durchdachten Grundriss ist
dieses Reihenendhaus das ideale Zuhause fur Familien, die Wert auf Raum, Licht und
eine angenehme Nachbarschaft legen. Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie
ein einladender Eingangsbereich, der einen harmonischen Ubergang in die hellen und
grof3zugig gestalteten Wohnraume schafft. Der Essbereich im Erdgeschoss bildet das
Herzstiick des Hauses. In Verbindung mit der angrenzenden Kiiche entsteht hier ein Ort
fur geselliges Beisammensein. Das helle Wohnzimmer, mit seinem Blick in den griinen
Vorgarten, ladt zum Entspannen ein und bietet ausreichend Platz fir individuelle
Einrichtungsideen. Ein Gaste-WC erganzt das Raumangebot auf dieser Etage. Ein
besonderes Highlight ist die gro3zuigige Stdterrasse, die Sie sowohl tiber den
Essbereich als auch tber die Kiiche direkt betreten kénnen. Hier lassen sich warme
Sommertage in vollen Zigen genieRen. Im Obergeschoss erwarten Sie vier
lichtdurchflutete Zimmer, die sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Arbeitsbereich nutzen lassen. Eines der Zimmer verflgt Uber einen Balkon mit Blick in
den Garten — ein ruhiger Rickzugsort fir eine Tasse Kaffee am Morgen oder ein gutes
Buch am Nachmittag. Erganzt wird die Etage durch ein Tegeslichtbad mit Dusche. Das
Haus ist vollstandig unterkellert und eréffnet im Kellergeschoss zahlreiche
Nutzungsmadglichkeiten. Neben grof3ziigigem Stauraum stehen lhnen vielseitig nutzbare
Réaume zur Verfliigung: Eine gemtitliche Sauna mit angrenzender Dusche schafft den
perfekten Rahmen fiir entspannte Wellnessmomente im eigenen Zuhause. Fur kreative
Kdpfe und handwerklich Begeisterte bietet die gut ausgestattete Werkstatt einen idealen
Ort zum Tufteln und Gestalten. Darliber hinaus Giberzeugt ein grof3ziigiger Hobbyraum
mit direktem Zugang zum Garten — ob als Fitnessbereich, Spielzimmer, Atelier oder
personlicher Rickzugsort. Zwei Garagen, die Uber den Garten zugéanglich sind, runden
das Angebot ab und sorgen fur komfortable Parkmaoglichkeiten direkt am Haus. Der
grol3e, gepflegte Garten ist ein echtes Schmuckstiick dieser Immobilie. Durch seine
Grole bietet er nicht nur viel Platz zum Spielen und Entspannen, sondern lasst auch das
Herz von Gartenliebhabern héherschlagen. Ob Gemisebeet, Ziergarten oder Spielwiese
— hier kénnen Sie lhren griinen Ideen freien Lauf lassen.
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Tutto sulla posizione

Pulheim ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich
von Koln entfernt. Die Stadt Pulheim hat eine Einwohnerzahl von etwa 57.000 und ist in
12 Stadtteile unterteilt. Das Stadtzentrum von Pulheim ist gepréagt von einer Kombination
aus historischen und modernen Gebauden. Der Pulheimer Bahnhof ist ein wichtiger
Verkehrsknotenpunkt und bietet eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie
Kdln, Dusseldorf und Aachen. In der Innenstadt befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Auch die Bildung lhrer Kinder wird in
Pulheim bestens gefordert. In Pulheim gibt es einige Grundschulen, ein Gymnasium und
eine Realschule, die von der Immobilie sogar zu Ful3 zu erreichen sind. Aber auch die
umliegenden Schulen sind mit dem Bus oder Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.
In der ndheren Umgebung der Stadt Pulheim gibt es mehrere Naturschutzgebiete, wie
das Pulheimer Bach- und Quellgebiet oder die Pulheimer Seenlandschaft. Diese bieten
Mdoglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Schwimmen.
AulRerdem gibt es in Pulheim mehrere Parks und Grunflachen. Kulturell bietet Pulheim
einige interessante Sehenswirdigkeiten wie das Schloss Paffendorf, welches heute ein
Kulturzentrum ist und regelmafig Veranstaltungen und Ausstellungen beherbergt. Auch
die St. Kosmas und Damian Kirche aus dem 12. Jahrhundert ist einen Besuch wert. In
der Nahe des Stadtzentrums befindet sich auch das Galeriehaus, welches wechselnde
Ausstellungen moderner Kunst zeigt. Die Stadt Pulheim ist gut an das Uberregionale
Stral3ennetz angebunden. Die Autobahn Al und A57 sind in klirzester Zeit zu erreichen
und bieten eine schnelle Verbindung in Richtung KdIn und das Ruhrgebiet. Auch der
Flughafen KéIn/Bonn ist innerhalb einer halben Stunde mit dem Auto zu erreichen.
Insgesamt ist Pulheim eine lebhafte Stadt mit einer guten Infrastruktur und einer Vielzahl
von Freizeitmdglichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 221.14 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




