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A colpo d'occhio

25466013 299.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

ca. 177,11 m? Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

12 MwsSt.) des
beurkundeten

10 Kaufpreises

2 massiccio

1955 ca. 120 mz




CODICE OGGETTO: 25466013 - 17498 Neuenkirchen

Dati energetici

a stufa

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Diese Immobilie umfasst eine vollstandig sanierungsbedirftige Doppelhaushélfte, die im
Jahr 1955 in Massivbauweise errichtet wurde. Mit einer groRziigigen Wohnflache von ca.
177,11 m2 — zuziglich einer Ausbaureserve im Dachgeschoss von rund 68 m2 — verteilt
auf zwei Etagen, sowie einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 2.473 m?, bietet dieses
Objekt vielfaltige Entwicklungsmdoglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist der
zusatzliche Bauplatz in zweiter Reihe. Das Haus verfugt tber insgesamt 12 Zimmer,
darunter 10 Schlafzimmer, die ausreichend Platz fiir eine groRe Familie oder eine flexible
Nutzung als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyrdume bieten. Zwei kleine Badezimmer sind
derzeit vorhanden. Beheizt wird das Gebaude aktuell tber eine Ofenheizung, die im
Rahmen einer umfassenden Sanierung auf moderne Standards umgerustet werden
sollte. Ein besonderes Merkmal stellt der potenzielle zweite Bauplatz gemaf 834 BauGB
dar, der zusatzliche bauliche Optionen eréffnet. Das Wohnhaus ist sanierungsbediirftig —
insbesondere das undichte Dach bedarf zeitnaher Instandsetzung. Auf dem Grundstiick
befinden sich zudem mehrere bauféllige Nebengebaude und Untersténde, die vielfaltig
genutzt oder riickgebaut werden kénnen. Der gewachsene Baumbestand sorgt fir eine
natirliche Atmosphére und lasst sich ideal in eine zukinftige Gartengestaltung
integrieren. Dieses Objekt bietet eine attraktive Gelegenheit fiir Kaufer, die auf der Suche
nach einem Projekt mit groRem Gestaltungsspielraum sind. Die Kombination aus
grof3ztigigem Grundstiick, Erweiterungspotenzial und individueller
Entwicklungsmdoglichkeit macht diese Immobilie besonders reizvoll. Eine Besichtigung
wird empfohlen, um das volle Potenzial vor Ort zu erfassen.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage in Neuenkirchen bei Greifswald. Die
Gemeinde liegt nur wenige Kilometer stidwestlich der Hansestadt Greifswald und ist
besonders bei Familien und Berufspendlern beliebt. Die Néhe zur Universitatsstadt
ermdglicht eine hervorragende Anbindung an stadtische Infrastruktur, wahrend man
gleichzeitig die Vorteile einer landlich gepragten Umgebung geniel3t. Alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmadglichkeiten, Kindergéarten, Schulen
sowie medizinische Versorgung sind in Neuenkirchen oder dem nahegelegenen
Greifswald schnell erreichbar. Die Region bietet zudem zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten, darunter Rad- und Wanderwege sowie nahegelegene Walder
und Seen. Durch die gute Verkehrsanbindung Uber die B96 sowie die Nahe zur A20 ist
auch eine schnelle Erreichbarkeit der Ostseeklste sowie grof3erer Stadte wie Stralsund
oder Rostock gegeben.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22 Greifswald
E-Mail: greifswald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




