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Seltene Gelegenheit! Neuwertige DHH in zentraler
Wohnlage
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PREZZO D'ACQUISTO: 897.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 174 m2 « VANI: 6.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 273 m?2
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A colpo d'occhio

24069016 897.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

ca. 174 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
6.5 MwsSt.) des

' beurkundeten
5 Kaufpreises
2 Come nuovo
2021 legno
1 x superficie libera, Terrazza, Bagni di
1 x Garage servizio, Giardino /

uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
ELECTRICITY 11.70 kWh/m2a
28.11.2032

A+
Pompa di calore 2021

idraulica/pneumatica
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La proprieta

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' E]A 2 ]
- | - el
berechnen und die passende A e
Finanzierungslésung ermitteln. 5TE "%:
g e B
Ojizeidls g |
www.von-poll.com/finanzieren - )|
= _,/_i/—.
AT G

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

Ts: Q731 =97 73 89 0

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 UIm | ulm@von-poll.com

-poll.com/ulm
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Una prima impressione

Diese grof3zugige Doppelhaushalfte in ruhiger Lage von Senden, Stadtmitte, wurde im
Jahr 2021 erbaut und bietet Ihnen auf ca. 174 m2 Wohnflache und einem ca. 273 m2
grofRen Grundstlck viel Platz fir neue Wohnideen. Die Immobilie verfiigt Giber insgesamt
6,5 Zimmer auf 3 Ebenen und bietet durch ihre hochwertige Ausstattung den besten
Wohnwert. Dieser Neubau ist ideal fur Familien oder Paare mit viel Platzbedarf. Die
Immobilie wird Uber eine Diele mit Gaste-WC und Abstellraum betreten. Der helle, offene
Wohn- und Essbereich, mit Zugang zur gepflasterten Terrasse, ist das Herzstlick des
Hauses. Hier ist viel Raum fiir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Der
Kichenbereich, welcher zum Kochen einladt, ist durch den Wohn- und Essbereich zu
erreichen. Die bodentiefen Fenster und die Echtholzbdden verleihen dem Raum eine
warme, einladende Atmosphére. Im Obergeschoss befinden sich 3 lichtdurchflutete und
grof3zligig gestaltete Zimmer, die durch viel Platz zur individuellen Gestaltung einladen.
Abgerundet wird diese Etage durch ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche, sowie
einen Abstellraum. Ein Highlight der Doppelhaushélfte ist das Studio im Dachgeschoss.
Es kann als Einliegerwohnunng genutzt werden. Ein weiteres Zimmer und ein Bad mit
Dusche vervollstandigen diese Ebene. Das mit Fulibodenheizung ausgestattete
Untergeschoss bietet weitere interessante Moglichkeiten. Neben einem groR3en
Abstellraum und einer Waschkiiche gibt es einen gro3en Raum, der beispielsweise als
Buro/Hobbyraum oder als ein Reich fir Jugendliche genutzt werden kénnte. Der
gepflegte Garten vor dem Haus mit einer kleinen Terrasse wird sicher zum Lieblingsplatz
der Familie. Ein Garagenstellplatz und ein Au3enstellplatz vervollstandigen die Immobilie.
Haben wir ihr Interesse geweckt ? Wir freuen uns ber lhre Kontaktanfrage. Bitte haben
Sie Verstandnis daflr, dass nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeitet werde kdnnen.
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Dettagli dei servizi

-Effizienzhaus 40

-Nachhaltige Holzstanderbauweise mit Massivholzdecken
-Keller in Massivbauweise

-Luft-Wasser-Warmepumpe

-Zentrales Luftungssystem mit Warmeriickgewinnung
-FuZbodenheizung in allen Wohnraumen, sowie dem UG
-Fenster mit Dreifachverglasung

-Elektrische Rollladen

-Elektrische Markisen an der Terrasse
-Dreischicht-Fertigparkett

-Fliesenformat bis zu 30 cm x 60 cm

-Sanitarausstattung von Villeroy & Boch

-Armaturen von Hans Grohe

-OG: Handtuchheizkorper im Bad und ebenerdige Dusche
-DG: ebenerdige Dusche
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Tutto sulla posizione

Senden bietet eine einzigartige Kombination aus Stadtndhe und Natur. Man wohnt
inmitten eines einzigartigen Naherholungsgebietes mit Waldern und Seen, nur wenige
Autobahnminuten von Ulm entfernt. Nicht umsonst verzeichnet die Stadt Senden ein
Uberdurchschnittliches Bevoilkerungswachstum auf mittlerweile tiber 23.000
Einwohnerinnen und Einwohner. Auch fiir die Bevolkerung der Region bietet die Stadt
hervorragende Einkaufsmaoglichkeiten. Die Innenstadt wird durch zahlreiche Markte
belebt. Zu idyllisch gelegenen Badeseen oder in die ausgedehnten lllerwalder fihrt ein
gut ausgebautes Radwegenetz. Kulturell, sportlich oder gesellschaftlich Interessierten
bietet ein reges Vereinsleben ein breites Betatigungsfeld. Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs sind bequem zu Ful? oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Vor Ort befinden sich
Kindergéarten und Grundschulen sowie eine Haupt- und Wirtschaftsschule. Der Ulmer
Hauptbahnhof ist mit der Regionalbahn von Weil3enhorn tiber Senden schnell und
bequem zu erreichen. Uber die B28 erreichen Sie in kiirzester Zeit die Bundesautobahn
A7.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.11.2032.
Endenergiebedarf betragt 11.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse
ist A+. Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.11.32
Endenergiebedarf betragt 11,70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Strom-Mix. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




