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A colpo d'occhio

25037002

ca. 70 m2

a due falde

5

4

1

1939

1 x superficie libera

55.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 2.500,00 €
(zzgl. MwSt.)

2021

legno

Terrazza, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas naturale leggero 376.00 kWh/m?2a
08.03.2035

H
Gas 1939
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Una prima impressione

In erstklassiger Wohnlage von Bad Sooden-Allendorf steht ein attraktives Baugrundstuick
zum Verkauf. Das grof3ziigig geschnittene Grundstiick (ca. 33,3 m x 22,2 m) ist mit
einem charmanten Holzhaus bebaut, das eine behagliche Wohnatmosphére schafft.

Dieses vielseitig nutzbare Anwesen eignet sich ideal zur Eigennutzung, als idyllisches
Wochenendhaus oder als lukrative Kapitalanlage in einer der begehrtesten Regionen.

Das Holzhaus bietet rund 70 m2 Wohnflache im Erdgeschoss sowie ein ausgebautes
Dachgeschoss, wodurch es ausreichend Platz fir eine Familie bietet. Die durchdachte
Raumaufteilung umfasst insgesamt funf Zimmer:

Erdgeschoss: Helles Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer, eine funktionale Kiiche, ein
kompaktes Badezimmer mit Wanne, eine Diele und ein praktischer Abstellraum.
Dachgeschoss: Zwei separate Raume, die flexibel als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer
genutzt werden kdnnen.

Zusatzlich ist das Haus voll unterkellert. Dort befinden sich die Heizungsanlage, ein
moderner Schaltschrank sowie der Wasserzahler.
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Dettagli dei servizi

Das grof3zligige Grundstick eréffnet vielfaltige Moglichkeiten fur Freizeitaktivitaten im
Freien, Gartenprojekte und individuelle Gestaltungsideen. Ob Hobbygartner,
Naturliebhaber oder Familien mit Platzbedarf — hier lassen sich persénliche Wohntraume
verwirklichen. Zudem bietet das Areal ausreichend Raum fiir potenzielle bauliche
Erweiterungen.

Diese Immobilie ist ideal fur Kaufer, die ein ruhiges Zuhause mit grof3ztigigem
AulRenbereich schatzen und bereit sind, dem Haus mit eigenen Ideen und
Modernisierungen neuen Charme zu verleihen. Trotz der idyllischen Lage profitieren Sie
von einer guten Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz sowie einer gut erreichbaren
Infrastruktur fir den taglichen Bedarf.
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Tutto sulla posizione

Bad Sooden-Allendorf ist eine Stadt und ein Kurort in Hessen und gehért zum Werra-
Meil3ner-Kreis. Die Werra schlangelt sich mitten durch die sympathische Fachwerkstadt
und auch der Hohe Meil3ner, der ,Konig der hessischen Berge" (754 m), schickt seine
Auslaufer bis vor die Tore der Stadt.

Die Stadt liegt nicht nur ,romantisch” an der Deutschen Méarchenstral3en und an der
Werra, sondern auch besonders verkehrsgunstig im Werratal.

Zur Kreisstadt Eschwege sind es knapp 15 km, zur Universitatsstadt Gottingen sind es
ca. 40 km. Bad Sooden Allendorf grenzt im Norden an das thiringische Eichsfeld, im
Suden an die Stadt Eschwege und im Nordwesten an die Stadt Witzenhausen. Géttingen
und Kassel sind bequem mit der Bahn erreichbar. Die Lage der Stadt an der Grenze zu
Thiringen stellt fast das geografische Zentrum Deutschlands dar. Bad Sooden-Allendorf
ist Uber die B 27 (Witzenhausen-Eschwege) an das Autobahnnetz angebunden. Der
zentrale Bahnhof liegt an der Nord-Sud Bahnstrecke Gottingen-Bebra-Fulda.

Die Stadt hat etwa 8.500 Einwohner, eine Grundschule, die Rhenanusschule als
Sportgymnasium, 5 Rehakliniken sowie Nahversorgungseinrichtungen. In Bad Sooden-
Allendorf befindet sich ebenfalls der Standort der privaten Hochschule Diploma.

Ein besonderes Highlight stellt die Werratal Therme dar. Bad Sooden-Allendorf gehért zu
der Spitzengruppe der deutschen Sole-Heilbader. Diesen Erfolg verdankt das anerkannte
Heilbad dem idealen Zusammenspiel von Tradition und Fortschritt. Die therapeutischen
Grundpfeiler Sole und Salz (Saline), verbunden mit dem Schonklima von Bad Sooden-
Allendorf sind ein Quell aus dem sich frische Krafte schépfen lassen. Mit zahlreichen
Wellness-Angeboten und bietet sie jede erdenkliche Form von Wasserspass fiir die
ganze Familie.

Nach einem Besuch der Therme ist anschliel3end, in den verwinkelten G&sschen, auch
fur das leibliche Wohl gesorgt. Gemutliche Weinlokale und Restaurants im Fachwerkstil
laden zum Verweilen und Schmausen ein. Die Stadt ist reich an architektonischen
Kostbarkeiten mittelalterlicher Fachwerkbauweise, wie sie nur selten in dieser
Geschlossenheit anzutreffen ist.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 376.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939.

Die Energieeffizienzklasse ist H.




CODICE OGGETTO: 25037002 - 37242 Bad Sooden-Allendorf

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651 - 3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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