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A colpo d'occhio

25418049 228.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 93 m* Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2024

1960

1 x superficie libera, Ammodernato

1 x Garage massiccio
ca. 55 m?
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 373.20 kWh/m?2a
23.05.2033

H
Gas 1960
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Una prima impressione

Diese Immobilie ist ein solides und gepflegtes Wohnhaus mit einer grol3ziigigen Garage
und einem zuséatzlichen Nebengebaude. Das Haus wurde urspriinglich im Jahr 1960
errichtet und vor etwa zwolf Jahren umfassend modernisiert. Im Zuge dieser Renovierung
wurden im Erdgeschoss samtliche Fenster ausgetauscht, das Badezimmer vollstandig
neugestaltet und modernisiert sowie alle Wasser- und Heizungsleitungen erneuert. Auch
das Dach der Garage wurde kurzlich vollstandig saniert, was die Pflege und
Werterhaltung des gesamten Anwesens unterstreicht. Beim Betreten des Hauses gelangt
man zunachst durch einen kleinen Windfang in den zentralen Flur. Von hier aus
erschlieen sich das Wohnzimmer, das Esszimmer sowie die Kiiche. Eine Treppe fuhrt in
das Obergeschoss, wahrend ein zweiter Flur im Erdgeschoss zum modernen
Badezimmer sowie zum rickwéartigen Ausgang des Hauses fuhrt. Dieser miindet in den
Uberdachten Anbau und in den schon angelegten Garten, der durch eine Uiberdachte
Terrasse mit integriertem Sonnenschutz zum Verweilen einladt. Die Garage mit
elektrischem Torantrieb und das angrenzende Nebengebaude sind ebenfalls direkt Gber
den Garten zuganglich. Im Obergeschoss befinden sich zwei helle Schlafzimmer sowie
ein zusatzliches kleines Zimmer, das sich ideal als Buro, Gaste- oder Ankleidezimmer
nutzen lasst. Ein Flur verbindet die Raume miteinander. Der Kellerbereich bietet zwei
Réaume, von denen einer die Heizungsanlage beherbergt und der andere zusatzlichen
Stauraum oder Platz fir Hobbynutzung bietet.
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Dettagli dei servizi

— ruhige Wohngegend

— teilweise modernisiert

— theoretisch ebenenerdig bewohnbar
— ebenerdige Dusche

— FuBbodenerwarmung im Bad
— uneinsehbarer Garten

— Sommergarten

— Uberdachte Terrasse

— grol3e Garage

— mehrere AbstellrAume

— Keller
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Tutto sulla posizione

Das Wohnhaus liegt in einer ruhigen Wohngegend im Stadtteil Siderneuland | der Stadt
Norden. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder Auto erreichbar,
ebenso wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Familien profitieren von der Néahe zu einem Kindergarten und einer
Grundschule, die bequem mit dem Rad erreichbar sind. Die Nordsee und die Mole in
Norddeich sowie das neue Freizeitareal ,Das Deck" lassen sich in etwa 20 Minuten mit
dem Fahrrad erreichen. Der Bahnhof Norden liegt nur rund einen Kilometer entfernt und
ist in etwa zwolf Minuten fuBlaufig zu erreichen. Fir Freizeit und Erholung bietet sich die
nur funf Kilometer entfernte Golfanlage am Schloss Liutetsburg samt dem angrenzenden
Schlosspark an, die sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad gut erreichbar sind.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 373.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




