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Numa vista geral

24205062 Sob consulta
Kauferprovision 3,57

ca. 154 m2 % (inkl. MwSt.) des

Telhado de sela beurkun_deten
Kaufpreises.

9 Solido

! ca. 173 m2

2 WC de hoéspedes,

1967 Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
Gas 194.30 kWh/m2a
27.11.2034

F
Gés 1900
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Immobilie
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Finanzierung
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Uma primeira impressao

Vielseitiges Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude im historischen Ortskern von Wietzendorf

Dieses Wohn- und Wirtschaftsgebaude aus dem Jahr 1952 befindet sich in einer ruhigen,
historischen Wohngegend im Ortskern von Wietzendorf. Durch zahlreiche Erweiterungen
und Umbauten bietet die Immobilie flexible Gestaltungsmdglichkeiten fur
unterschiedlichste Nutzungen.

Im Erdgeschoss befinden sich mehrere Funktions- und Betriebsraume, die friiher fir die
Lebensmittelverarbeitung genutzt wurden. Dazu zéhlen sieben vielseitig nutzbare Lager-
und Werkstattraume, Kihlrdume sowie eine Raucherkammer. Als besondere Moglichkeit
bietet das Geb&aude einen ehemaligen Verkaufsladen mit eigenem Eingang, der sich
ideal fur Gewerbe oder als Prasentationsflache anbietet.

Der Wohnbereich bietet zahlreiche Zimmer, die individuell genutzt werden kdnnen. Dank
der durchdachten Raumstruktur besteht die Moglichkeit, das Gebaude in zwei separate
Wohneinheiten aufzuteilen. FUr zusatzlichen Stauraum sorgen die grof3ztigigen
Dachbdden im Haus und in der angrenzenden Scheune — hier findet sich ausreichend
Platz fur vielfaltige Nutzungsideen.

Die Immobilie punktet auRerdem mit grof3zligigen Stellflachen: Neben einem Stellplatz
vor dem Haus stehen im hinteren Bereich drei weitere Parkmdglichkeiten zur Verfiigung.
Hier gibt es zudem ausreichend Raum fiir das Abstellen von Wohnwagen oder
Wohnmobilen, was die Immobilie besonders flr gewerbliche Nutzer oder Outdoor-
Enthusiasten interessant macht.

Abgerundet wird das vielseitige Angebot durch die bereits erwédhnte Scheune sowie die
grof3e Zahl an Funktionsraumen, die flexible Mdglichkeiten fur Lagerflachen,
Handwerksbetriebe oder Hobbywerkstatten bieten.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als eine interessante Gelegenheit flr
Gewerbebetriebe, Eigentiimer mit Platzbedarf oder Familien, die Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach vereinen méchten.
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Detalhes do equipamento

- Ursprungsbaujahr ca. 1900, massiv erbaut

- Umbauten, Anbauten und Erneuerungen in verschiedenen Jahren

- ca. 1980 Vorbau und Verblendung der bestehenden Wéande mit 4cm
Glaswollmatten, 4cm Luftschicht und 11,5cm Verblendung

- Dach mit roten Dachziegeln gedeckt

- Holzbalkendecken

Dokumentation aus den Bauunterlagen, zu den Baujahren bzw. Um-Anbauten der
Gebaude:

1952 Umbau Laden

1955 Erweiterung Schlachthaus

1960 Neubau Keller

1961 Stallgebaude mit Garage

1964 Neubau eines Schornsteins

1980 Verblendung- und Umbau des Wohn- und Geschaftshauses
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage im Ortskern von Wietzendorf, einer
charmanten Gemeinde im Landkreis Heidekreis in Niedersachsen. Wietzendorf zahlt
rund 4.400 Einwohner und ist ein staatlich anerkannter Erholungsort in der Lineburger
Heide.

Die Gemeinde bietet eine gute Infrastruktur mit einer Kinderkrippe, drei Kindergéarten,
einer Grund- und Oberschule inklusive Mensa sowie umfangreichen Sportanlagen.
Zudem gibt es ein Alten- und Pflegeheim, eine Polizeistation, eine allgemeinmedizinische
Praxis, einen Zahnarzt, eine Apotheke sowie gut sortierte Discounter. Lokale
Handwerksbetriebe sorgen fiir eine verlassliche Grundversorgung.

Wietzendorf liegt verkehrsguinstig in der Mitte des Stadte-Dreiecks Hamburg, Hannover
und Bremen. Uber die Bundesautobahn 7 sind die Anschlussstellen Soltau-Siid und
Soltau-Ost schnell erreichbar. Unweit der Abfahrt Soltau-Sid befindet sich zudem das
gemeindeeigene Industriegebiet Liihrsbockel. Die nahegelegenen Stadte Soltau (ca. 14
km), Munster (ca. 18 km) und Celle (ca. 38 km) bieten zusétzliche Einkaufsmaglichkeiten,
Dienstleistungen und Freizeitangebote.

Eine offentliche Busverbindung sorgt fir Mobilitéat innerhalb des Ortes und der
umliegenden Regionen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 194.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -98 6929 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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