Leverkusen — Quettingen

Exklusives Wohnen in der ,Schnapsbrennerel”
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PRECO DO ALUGUEL: 1.600 EUR + AREA: ca. 136 m2 « QUARTOS: 3




Numero da propriedade: 25237373 - 51381 Leverkusen — Quettingen

Numa vista geral

O imovel

Dados energéticos
Plantas dos pisos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre a localizacéao
Outras informacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 25237373 - 51381 Leverkusen — Quettingen

Numa vista geral

25237373 1.600 EUR
260 EUR

ca. 136 m? Lareira, Varanda

1
3
1
1999

1 x Car port, 60 EUR
(Arrendar)
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 125.80 kWh/m2a
05.08.2028
D
Gés 1999
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ""ON POLL‘.

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

T1.:02171-3636 16 0

www.von-poll.com/leverkusen
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Plantas dos pisos

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VON POLL‘.

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.




Numero da propriedade: 25237373 - 51381 Leverkusen — Quettingen

Uma primeira impressao

Eine traumhafte Maisonette-Wohnung - wie fur Sie gemacht! Bei dieser exklusiven
Maisonette-Wohnung mit ca. 136 m2 Wohnflache handelt es sich um eine architektonisch
einzigartige Wohnung mit Turm und zwei Balkonen. Sie betreten Ihre neue Wohnung
Uber einem eigenen Eingangsbereich im 1.0G des historischen Fundaments, der
ehemaligen "Schnapsbrennerei Steinacker". Diese Immobilie verbindet Individualismus
mit Luxus und einer attraktiven Lage. Die grof3ziigige Raumgestaltung mit einer
Mischung aus Loft- und Maisonette-Stil erstreckt sich tiber insgesamt drei Ebenen
einschliel3lich "Wohnturm mit 360-Grad-Blick" und zwei Balkone in Nordwestausrichtung.
Die Eingangsebene befindet sich im ersten Obergeschoss. Hier empfangen Sie lhre
Gaste in einer Diele mit Garderobenbereich und angrenzendem Gaste-WC einschlief3lich
Dusche. Von hieraus betreten Sie den ausgesprochen grof3ziigigen Wohnbereich im
Loftstil mit einem offenen Kamin der zentral im Wohnraum eingegliedert ist. Der
Wohnbereich mit integriertem Wintergarten unterteilt sich in einem Lounge-Bereich,
offener Kiiche mit Theke und angrenzenden Hauswirtschaftraum, Essbereich, Arbeits-
und Bibliothekbereich sowie einem Balkon. Auf der Ebene im zweiten Obergeschoss des
Turms befindet sich ein attraktives Schlafzimmer mit Balkon und im dritten Obergeschoss
ein Wellness-Bad mit viel Platz fiir lhre Sportgeréate. Hier finden Sie Ihren ganz privaten
Bereich mit einem unvergleichbaren "360-Grad-Blick" in dem Sie lhre Seele baumeln
lassen kdnnen, hier kénnen Sie und lhre Lieben nach Herzenslust entspannen. Diese
Wohnung verbindet eine hohe Qualitat mit klaren Strukturen und einer attraktiven Lage.
Die einzigartige Raumgestaltung tUberzeugt hier ebenso wie die Balkone. Abgerundet
wird dieses Angebot durch einen dazugehdorigen Kellerraum. Zusatzlich kann ein
Carportstellplatze fur 60,- €/ Monat angemietet werden. INFO: Bitte beachten Sie, dass
die Nebenkostenvorauszahlung von den Abzurechnenden entsprechend lhres
personlichen Verbrauchs abweichen kann. Seitens des Vermieters wird ein Mietvertrag
mit einem gegenseitigen Mietkiindigungsausschluss von mindestens 2 Jahren
angestrebt. Die Hinterlegung der Kaution von drei Monatskaltmieten ist auch Uber eine
Kautionsburgschaft wie z. B. Deutsche Kautionskasse, 0. &. moglich. Beratungstermine
jederzeit nach Vereinbarung!
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Detalhes do equipamento

Die Ausstattung setzt MaRRstabe und bietet Ihnen individuelle Moglichkeiten.

# TOP-Ausstattung

- AulRergewohnliche Architektur

- Hochwertiger Bau- und Ausstattungsstandard

- Ansprechender und individueller Grundriss

- Die Wohnraume sind mit Fliesen und Echtholzdielenboden ausgestattet

- FuBbodenheizung

- Im Wohnbereich intrigierter Wintergarten

- Zwei Balkone

- Offene Einbauktiche mit Thekenbereich, die sich nach Bedarf durch eine
Glasschiebetire verschliel3en lasst

- Grol3e Fensterelemente sorgen flr einen wunderschénen Lichteinfall

- Ein zentraler offener Kamin gibt Warme und eine wohlige Atmosphéare im Wohnbereich
- Wellness- und Fitnessbad im Turm mit 360-Grad-Blick

und vieles mehr...

Diese exklusive Wohnanlage und der Carportstellplatz sind durch eine Schrankenanlage
zuganglich
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Tudo sobre a localizacao

Die ruhige Wohnanlage liegt in unmittelbarer Nahe zum "Burgerbusch”, ein gerne zur
Naherholung genutztes Waldgebiet in Leverkusen. Die Wohnung liegt zentral und
verkehrsgunstig am Ende einer Sackgasse. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Supermarkte, Backereien und diverse Restaurants befinden sich im nédheren Umfeld und
sind schnell erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr mit den Buslinien 206 und SB20 ist
fuBlaufig ca. 3 Minuten entfernt. Durch die direkte Anbindung an die Regionalbahn RB48
und RE in Leverkusen-Opladen sind die Hauptbahnhofe Kéln, Wuppertal und Dusseldorf
in kiirzester Zeit erreichbar. Die Verkehrsanbindung zum néheren und entfernteren
Umland ist tber Bundesstralen und Autobahnen wie die A1 und A3 ausgesprochen gut.
Somit erschlieRen sich u. a. die Stadte Leichlingen, Langenfeld, Bergisch Gladbach,
Solingen, Wermelskirchen, Remscheid, Wuppertal, Koln, Bonn und Disseldorf schnell
und verkehrsginstig.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 125.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Rischke

Berliner Platz 5 Leverkusen
E-Mail: leverkusen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




