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Reihenendhaus mit grolsem Garten in bevorzugter
Lage
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PRECO DE COMPRA: 439.000 EUR « AREA: ca. 100 m2 « QUARTOS: 4  AREA DO TERRENO: 414 m2
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Numa vista geral

25076002-1 439.000 EUR
Kauferprovision

ca. 100 m2 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2008

1960
Solido

1 x Garagem
ca. 34 m?

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas natural leve 433.50 kWh/m2a
06.01.2035
H
Gas 2003
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGE YOIv EQITL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0511 - 44 98 963 0
Immobilie an.
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Reihenendhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 100 m? die
Moglichkeit, sich in einer gut geschnittenen Umgebung mit moderner Zimmeraufteilung
niederzulassen. Das Haus, erbaut im Jahr 1960, wurde zuletzt im Jahr 2008 umfassend
modernisiert und prasentiert sich in einem einladenden Zustand. Es zeichnet sich durch
seine durchdachte Aufteilung und die grof3ziigige Grundstlicksflache von etwa 414 m2
aus. Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem freundlichen Eingangsbereich
empfangen, der auf der rechten Seite direkt in das helle, mit bodentiefen Fenstern,
ausgestattete Esszimmer fuhrt. Links vom Eingangsbereich finden Sie die Kiiche und den
grof3ztigigen Wohnbereich. Dieser Raum bietet ausreichend Platz fur eine gemdtliche
Wohnlandschaft. Angrenzend befindet sich die funktionale Kiiche, die mit samtlichen
Anschlissen flr moderne Elektrogerate ausgestattet ist. Das Haus verftigt Gber
insgesamt drei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, das lhnen ausreichend
Ruckzugsmoglichkeiten bietet. Das Schlafzimmer ist gut dimensioniert und durch die
vorhandenen Fenster angenehm hell. Aufgrund der Grél3e ist dieser Raum teilbar.
Zusatzlich findet sich ein geraumiges Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer oder
Gastezimmer eignet und somit maximale Flexibilitat ermoglicht. Das Bad, ebenfalls Teil
der Renovierung von 2008, ist in einem gepflegten Zustand und verflgt lGber eine
zeitgemalie Ausstattung. Eine ebenerdige Dusche ladt dazu ein, nach einem langen Tag
zu entspannen, wahrend die hellen Fliesen und modernen Armaturen fir eine frische
Atmosphéare sorgen. Besonders hervorzuheben ist der tGberdachte Terrassenbereich. Die
vielseitigen AulRenanlagen bieten eine Auswahl an Platzen zum Entspannen, ob bei
einem Fruhstiick im Freien oder einem Grillabend mit Freunden. Der groRzligige Garten
ladt dazu ein, individuelle Gestaltungsideen umzusetzen oder einfach die Natur zu
geniefRen. Das aufwendig gestaltete Gartenhaus bietet gerade fur jungere Géaste ideale
Ubernachtungs - und Abenteuermdglichkeiten. Die Immobilie ist mit einer Zentralheizung
ausgestattet, die fir angenehme Warme in den kalten Monaten sorgt. Die
Ausstattungsqualitat der Immobilie ist als normal zu klassifizieren, was eine solide Basis
fur die Verwirklichung eigener Wohntrdume bietet. Diese Immobilie ist sowohl fur Paare
als auch fir kleine Familien eine attraktive Option. Durch den Status als Reihenendhaus
bietet sie zudem den Vorteil eines direkten Zugangs zum eigenen Garten und weniger
unmittelbare Nachbarn als ein mittleres Reihenhaus. Insgesamt stellt dieses Objekt eine
hervorragende Gelegenheit dar, sich in einem bereits etablierten und gepflegten
Wohnhaus niederzulassen. Fir weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie
die Chance und entdecken Sie die Mdglichkeiten, die Ihnen dieses Haus bietet.
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Detalhes do equipamento

- Parkett

- Garage

- Gartenhaus mit Innenausbau
- Gerateraum

- Uberdachte Terrasse

- Teilkeller
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Tudo sobre a localizacao

Dieser Stadtteil Uberzeugt neben seinen guten Verkehrsanbindungen und
Einkaufsmoglichkeiten Uber eine ansehnliche und historisch gewachsene Architektur.
Diese Tatsache vermittelt einem in sehr guter Stadtteillage ein Geftihl von landlichem
Flair. Der Mittellandkanal liegt in unmittelbarer Nahe und ladt zu ausgiebigen
Spaziergangen ein. Den nah gelegenen Weidetorkreisel erreichen Sie in nur 5
Autominuten und sind binnen kirzester Zeit auf den Schnellwegen und dem Fernverkehr.
Die MHH ist mit dem Auto in 5 Minuten erreichbar. Zu der nahe gelegenen Bushaltestelle
der Linie 900 sowie der U Bahn der Linien 3 und 7 bendtigen Sie ebenfalls nur 5
Gehminuten. Uber diese Buslinie haben Sie hervorragenden Anschluss an das Netz der
offentlichen Verkehrsmittel. Mittelbar und unmittelbar erreichen Sie auf diese Art und
Weise viele Destinationen im Stadtgebiet. Zum Einkaufen bieten sich gleich mehrere
Moglichkeiten (EDEKA,Rossmann, Denns). Alle Supermarkte sind ca. 5 Autominuten
vom Haus entfernt. Auch mit KITAs (5 Gehminuten), Schulen (Grundschule 13
Gehminuten), Arzten (Hausarzt 3 Gehminuten) und Fitnessstudios ist GroR-Buchholz
bestens ausgestattet. Der nah gelegene Grol3-Buchholzer Kirchweg bietet Ihnen gleich
drei hervorragende internationale Speiselokale. Das Chinarestaurant in der nah
gelegenen SilberstraRe gehdrt zu den besten seiner Art in Hannover. Tauchen Sie ein in
dieses gerade fur Familien wunderbare Lebensumfeld !
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 433.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hanover - Centro
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




