Mittenwalde OT Telz

Charmantes Einfamilienhaus mit Keller in ruhiger
Lage von Mittenwalde

NUmero da propriedade: 25206022

VON POLL
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PRECO DE COMPRA: 499.000 EUR « AREA: ca. 124 m2 « QUARTOS: 4 - AREA DO TERRENO: 468 m2
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Numa vista geral

25206022

ca. 124 m2
4

3

1

2000

2 x Car port

499.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Sélido

Terraco, WC de
hospedes, Sauna,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 92.90 kWh/m2a
26.03.2035

C
Gés 1999
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Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

WICHTIG: Die Ubergabe an den Kaufer findet zum 01.01.2026 statt. Zum Verkauf steht
ein sehr gepflegtes Einfamilienhaus, welches im Jahr 2000 errichtet wurde und sich auf
einem Grundstlick von ca. 468 m?2 erstreckt. Mit einer Wohnflache von ca. 124 m2 im Erd-
und Dachgeschoss und einer zuséatzlichen Nutzflache von ca. 65 m? im Kellergeschoss
bietet diese Immobilie ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Das Haus verflgt Gber
insgesamt vier Zimmer und ist mit einer Fulbodenheizung ausgestattet, die tberall im
Haus fiir behagliche Warme sorgt. Auch der Keller verfuigt tiber eine FuRbodenheizung
und kann optimal genutzt werden. Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2019 erneuert.
Ebenso bieten elektrische Rollladen zusatzlichen Komfort. Treten Sie in das
Einfamilienhaus ein, gelangen Sie Uber einen Eingangs- und Flurbereich mit elegantem
Windfang aus Sicherheitsglas in den grofRztigigen und offen gestalteten Wohn-, Ess-, und
Kiichenbereich mit Ausgang zur Terrasse. Die Kiiche ist von der Marke Nolte. Durch die
vielen Fenster und das freundliche Tageslicht ladt dieser Teil des Hauses besonders zum
Verweilen ein. Ebenso befindet sich im Erdgeschoss ein praktisches Gaste-WC. Uber die
Holztreppe mit einem Lichtblickfenster gelangen Sie in Dachgeschoss zu den drei Schlaf,
Kinder- oder Arbeitszimmern sowie zum modernen Masterbad mit Dusche und
Badewanne. Uber eine Raumspartreppe gelangt man in den begehbaren Spitzboden, der
fur zusatzlichen Stauraum sorgt. Ein weiteres besonderes Merkmal dieses Hauses ist die
im Keller integrierte finnische Sauna, die fir entspannende Stunden und eine Auszeit im
eigenen Heim sorgt. In diesem Raum befindet sich ebenso eine Dusche fiir ein optimales
Spa Erlebnis. Weiterhin gibt es im Keller ein Gastezimmer und ein Hauswirtschaftsraum.
Ein Highlight des AuRRenbereichs ist die ca. 20 m2 groRRe, erhdhte Terrasse, die mit einer
elektrischen Markise beschattet werden kann. Der Garten kann durch eine eingebaute
Zisterne optimal bewéssert werden, was die Pflege erleichtert. Der praktische Carport
bietet Platz fiir zwei Fahrzeuge und ist mit einem anliegendem Gerateschuppen
ausgestattet, der zusatzlichen Stauraum bietet. Diese Immobilie verbindet praktische
Raumgestaltung mit moderner Ausstattung. Haben wir |hr Interesse geweckt? Melden
Sie sich gerne fur einen Besichtigungstermin.
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Tudo sobre a localizacao

GEOGRAFIE: Telz ist ein Ortsteil von Mittenwalde im Landkreis Dahme-Spreewald und
gehort zum Bundesland Brandenburg. Der Ortsteil wurde 2003 zu Mittenwalde
eingemeindet und liegt vor der stidéstlichen Stadtgrenze von Berlin und hat etwa 375
Einwohner. Mittenwalde ist unter anderem durch den Tonsee bekannt.
Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn von Norden beginnend, Schdnefeld, Konigs
Wusterhausen, Bestensee, Grol3 Koéris, Teupitz, Zossen und Rangsdorf. LAGE: Die
Gemeinde Mittenwalde liegt vor der stiddstlichen Stadtgrenze von Berlin. Die Berliner
Stadtgrenze ist ca. 15 km entfernt, zum Berliner Stadtzentrum sind es etwa 30 km.
VERKEHR: Die BundesstralR3e 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen Uber
die Ortsteile Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die LandesstraRe L30 verbindet
Mittenwalde mit Konigs Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Es
pendeln zwei Buslinien (726 und 728) zum S-Bahnhof Kénigs Wusterhausen und zum
Bahnhof Bestensee, von dort aus kann direkt und schnell der Berliner S-Bahnring erreicht
werden. Das Berliner Stadtzentrum ist in ca. 40 Autominuten zu erreichen und der
Flughafen BER in ca. 25 Autominuten. SCHULEN: Mittelwalde verfugt im Ortskern tber
eine Grundschule und einen Hort und verschiedenen Kindertagesstatten. Alle
weiterfihrenden Schulen befinden sich in Kdnigs Wusterhausen (20 Minuten mit dem
Bus). WIRTSCHAFT: Unweit von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in
Wildau, welches mit Giber 100 Shops eine groRe Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt. Ein
Cinestar-Kino, Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen
werden hier angeboten. Der Discounter Aldi-Nord und die Firma EDEKA sind mit einer
Regionalniederlassung vertreten und betreibt dort ein grof3flachiges Zentrallager.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 92.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




