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Wendlingen am Neckar — Wendlingen

Penthouse mit atemberaubender Aussicht -
exklusiv, luxuridos und neuwertig
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Numa vista geral

25364009 765.000 EUR
Kauferprovision

ca. 121,44 m? betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

4.5 Kaufpreises

3 Solido

1 ca. 10 m?

2021 Terraco, WC de

hospedes, Cozinha

2 x Parque de embutida, Varanda

estacionamento
subterraneo
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Dados energéticos

Aquecimento por
chéo radiante

Gas
14.03.2031

Unidade combinada
de aquecimento e
poténcia

Consumo energético
final

48.90 kWh/m2a

A

2021
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

e einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,34% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahve Sollzinsbindung
3,27% p.a. gebundener Solkzins

Wir bieten Ihnen unabhéngige L
Finanzierungsberatung, tberpriifen lhre Sollzinsbindung 3:::“ L'l'::i KOndItIOnen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre EECTE VTl \vie im Internet
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! o halee. 327%pa.  3,34%pa. i
S LBl il Ansprechpartner

30 Jahre 376%pa.  3,84%pa.

Stand 04.03.2025

jon-poll-finance.com
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Capital
Dt 1)
s BELLEVUE
Top-Makler Niirtingen Bes‘:A g::g:m
. . 2025
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. gcacy o
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, P‘;‘;EQ?“
Sie personlich und individuell zu beraten. =
Scout24
T.: 07021 - 50 4488 0 oz

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Exklusives Penthouse mit atemberaubender Aussicht — Ihr neues Zuhause auf h6chstem
Niveau Willkommen in diesem auBergewdhnlichen Penthouse, das im Jahr 2021
fertiggestellt wurde und mit einer Wohnflache von ca. 121,44 mz fur anspruchsvolles
Wohnen sorgt. Diese moderne, neuwertige Immobilie bietet nicht nur ein luxuridses
Zuhause, sondern auch eine unvergleichliche Aussicht fir Familien oder anspruchsvolle
Paare, die nach einer Mischung aus Exklusivitat, Luxus sowie neuwertigem Komfort und
grof3ztigigem Raumangebot suchen. Mit insgesamt 4,5 Zimmern bietet die absolut
barrierefreie Wohnung ein offenes, lichtdurchflutetes Wohnkonzept, das keine Wiinsche
offenlasst. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Zuhauses
und bietet durch die groRen Fensterfronten einen Panoramablick, der jedes Herz
hoherschlagen lasst. Die raumhohen Fenster harmonieren mit den zusatzlichen
Dachflachenfenster ideal und fiillen den Raum mit Licht fiir eine einladende, freundliche
Atmosphare. Ideal fur einen lebenslangen Wohngenuss fir jung bis alt. Die exklusive
Kiche stellt sich als wahres Highlight dar: Ausgestattet mit einem Kichenblock in
UbergroRe und hochwertigen Einbaugeraten, wird sie zum idealen Ort fiir kulinarische
Erlebnisse. Der offene, elegante Stil harmoniert perfekt mit dem restlichen Wohnkonzept
und ladt dazu ein, sowohl beim Kochen als auch beim gemeinsamen Essen
unvergessliche Momente zu erleben. Die Wohnung verfligt Gber drei gerdumige
Schlafzimmer, die jeweils ausreichend Platz fiir Entspannung und Riickzug bieten. Ob fur
die Eltern oder fir die Kinder — hier findet jeder seinen persénlichen Wohlflhlbereich.
Das moderne Badezimmer besticht durch seine elegante Ausstattung und eine
funktionale Gestaltung. Mit Platz fir eine Waschmaschine und den Waschetrockner
erflllt es alle Anforderungen eines modernen Badezimmers. Ein groRRer, praktischer
Abstellraum, der sich direkt an der Eingangstir zur Wohnung befindet, schafft
zusatzlichen Stauraum und erleichtert das tagliche Leben. Hier kdnnen Sie bequem
alltagliche Dinge verstauen, ohne den Wohnbereich Gberladen zu missen. Fir ein
besonderes Tritt- und Warmegefiihl sorgt ein Fischgrat-Eiche-Parkett aus Osterreich.
Dieser harmoniert perfekt mit der FuBbodenheizung. Kombiniert mit den elektrischen
Rollladen, die eine komfortable Beschattung ermdglichen, geniel3en Sie ganzjahrig ein
perfektes Raumklima. Eine DigitalStrom Smart Home-Ldsung erganzt die Ausstattung
dieses Angebots ideal. Herkémmlich bedienen Sie alle Elemente per Wandschalter -
Digitalaffine bedienen selbstverstandlich alles tGiber eine App. Der groRzligige Balkon ist
sowohl vom Essbereich als auch von zwei Schlafzimmern zugéanglich und bietet
ausreichend Platz, um Zeit im Freien zu verbringen. Geniel3en Sie den herrlichen
Ausblick auf die Umgebung und schaffen Sie sich hier einen privaten Riickzugsort mit
aul3ergewohnlichem Ambiente Giber den Dachern von Wendlingen. Die Lage der




Wohnung ist ideal fur Familien, die urbanes Leben mit der N&he zur Natur verbinden
mdchten. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Freizeitmoglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Nahe, wahrend die Umgebung mit hohem Freizeitwert fir
Erholung sorgt. Abgerundet wird das Angebot durch zwei Stellplatze in der Tiefgarage,
die das Gesamtpaket ideal vervollstandigen und Ihnen bequemes Parken lhrer
Fahrzeuge garantiert. Diese Penthouse-Wohnung ist eine seltene Gelegenheit fur all
jene, die Wert auf Luxus, neuwertige Qualitat und Design legen. Sie garantiert nicht nur
exklusives Wohnen und Leben, sondern auch eine perfekte Kombination aus
Funktionalitat und Design. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst. Hier erwartet Sie ein ganz besonderes Wohnambiente — auf
hochstem Niveau und fur eine Lebensqualitét, die keine Wiinsche offenlasst.
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Detalhes do equipamento

Baujahr: 2021

Wohnflache: ca. 121,44 m?

Zimmer: 4,5 Zimmer (davon 3 Schlafzimmer)

Wohn- und Essbereich: Grof3ztigig und lichtdurchflutet mit Panoramablick

Kiiche: Hochwertiger Kiichenblock in UbergréRe mit exklusiven Einbaugeraten

Balkon: Grof3ztgiger Balkon, zuganglich vom Essbereich und zwei Schlafzimmern
Aussicht: Atemberaubender Ausblick, der von den grof3ztigigen Fensterfronten und dem
Balkon aus genossen werden kann

Boden: hochwertiger groRformatiger Fischgrat-Eiche-Parkett aus Osterreich
Badezimmer: Modern und elegant, Platz fir Waschmaschine und Trockner
Abstellraum: Praktisch auf derselben Etage vor der Eingangstur

FuRBbodenheizung: In der gesamten Wohnung fir gleichmaige Warme

Elektrische Rollladen: Fur komfortable Beschattung

Fenster: Grol3flachige Fensterfronten fur viel Licht und beeindruckende Aussicht

Smart Home-Ldsung von DigitalStrom: Bedienung per Wandschalter oder App
Stellplatze: 2 Stellplatze in der Tiefgarage

Lage: Zentrale, familienfreundliche Lage mit guter Anbindung an Einkaufsmdoglichkeiten
und Freizeitangebote
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Tudo sobre a localizacao

Die Verkehrsinfrastruktur l&sst sich sehen. Im gesamten Stadtgebiet samt Umgebung ist
sie sehr gut ausgebaut. Uber die B10 ist Kirchheim unter Teck an Stuttgart angebunden,
sehr einfach mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn in ca. 40 Minuten Fahrtzeit
erreichbar. Der Flughafen Stuttgart ist in 15 Minuten Autofahrzeit Giber die A8 zu
erreichen. Der Flughafenbus X10 fahrt in ca. 45 Minuten dorthin. Die Bushaltestelle
befindet sich in unmittelbarer Nédhe und ist auch mit Gepack bequem zu Ful} erreichbar.
Die S-Bahn ist in den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und bietet
eine integrierte und nachhaltige Mobilitéat aus einem Guss.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2031. Endenergiebedarf
betragt 48.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Michael Krohe

MarktstraRe 52 Kirchheim under Teck
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




