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Uma primeira impressao

Dieses grol3zugige Mehrfamilienhaus bietet mit seinen insgesamt 19 Zimmern und 3
separate Wohneinheiten einer Wohnflache von ca. 557 m2 vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten. Das Gebaude befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick
von ca. 1500 m?, welches ausreichend Platz fir verschiedene Aktivitaten bietet. Die
Immobilie ist fertiggestellt und présentiert sich mit einer einfachen bis normalen
Ausstattungsqualitat. Sie wurde im Laufe der Jahre teilweise saniert und renoviert, was
sie zu einem interessanten Objekt fiir Investoren und Wohngemeinschaften macht. Mit
einer Jahresnettokaltmiete von durchschnittlichen ca. 146.000,00€ und je nach
Auslastung bietet dieses Anlageobjekt eine wertstabile Rendite. Jedes Zimmer oder jede
Wohneinheit kann individuell vermietet werden, was flexible Wohnkonzepte erlaubt.
Diese Eigenschaft macht das Geb&aude besonders attraktiv fur Arbeitgeber, die
Monteurzimmer und Handwerkerunterkiinfte bendtigen. Das Objekt ist nur teilweise
unterkellert und bietet damit potenziell weitere Nutzungsraume. Die Immobilie ist mit
einer Olheizung, die 2019 installiert wurde, ausgestattet, was fur eine zuverlassige
Warmeversorgung sorgt. Zusatzlich ist eine Photovoltaik- und Solaranlage aus dem Jahr
2016 vorhanden, die zur Stromerzeugung beitréagt und das Objekt in Sachen
Energieeffizienz verbessert. Ein neuer Fassadenanstrich, der 2024 vorgenommen wird,
tragt zur Aufwertung des auf3eren Erscheinungsbildes bei. Ein Highlight sind die teilweise
dreifach verglasten Fenster und die Vollisolierung, einschlie3lich Dachstuhl und Keller,
die 2010 realisiert wurden. Diese Mal3nahmen sorgen fiir eine gute Warmedammung und
einen reduzierten Energieverbrauch. Mit vielen Auf3enstellplatzen bietet die Immobilie
genldgend Parkmdglichkeiten fir Bewohner und Besucher, was bei Mehrfamilienhausern
oft ein entscheidendes Kriterium ist. Die Raumaufteilung im Inneren ist grof3ztigig und
erlaubt eine diverse Nutzung der vorhandenen Flache, sei es zur individuellen
Vermietung oder zur Nutzung als Wohneinheiten. Beziiglich der Lage bietet das
weitlaufige Grundstick vielfaltige Moglichkeiten zum Ausbau oder zur individuellen
Nutzung durch die Bewohner. Es liegt in einem Bereich, der sowohl Ruhe als auch eine
gute Infrastruktur in unmittelbarer Nahe bietet, wodurch sowohl private als auch
geschaftliche Interessen optimal bedient werden kdnnen. Diese Immobilie stellt eine gute
Grundlage fir unterschiedliche Wohn-, Arbeits- und Investitionsmdoglichkeiten dar und ist
aufgrund ihrer flexiblen Nutzungsmadglichkeiten besonders interessant. Kontaktieren Sie
uns gerne fir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Tudo sobre a localizacao

Lage: Fildenmoos befindet sich am suddstlichen Rand der Stadt Ravensburg, einer
charmanten, historischen Stadt in Oberschwaben, die fur ihre mittelalterlichen Ttrme und
ihre hohe Lebensqualitat bekannt ist. Ravensburg verbindet Tradition und Moderne auf
einzigartige Weise, was es zu einem attraktiven Wohnort sowohl fir Familien als auch fir
Berufspendler macht. Umgebung und Anbindung: Fildenmoos liegt in einer ruhigen,
naturnahen Wohngegend, umgeben von Griunflachen, Wiesen und Feldern. Gleichzeitig
ist es nur knapp 7 Kilometer vom Stadtzentrum Ravensburgs entfernt, was eine schnelle
Anbindung an alle wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen wie Schulen, Kindergéarten,
Arzte und Einkaufsmdglichkeiten ermoglicht. Dank der guten Verkehrsverbindungen,
insbesondere der Nahe zur B30 und der Bundesstral3e B32, sind auch die umliegenden
Stadte wie Weingarten oder Friedrichshafen am Bodensee rasch zu erreichen.
Nahversorgung: In unmittelbarer Umgebung befinden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte und kleinere Fachgeschéfte. Fur gréfRere Einkaufe
oder besondere Erledigungen bietet das nahegelegene Ravensburger Stadtzentrum
zahlreiche Optionen, darunter das beliebte Einkaufszentrum Gansbuhl. Ein Wochenmarkt
mit frischen regionalen Produkten findet mehrmals wochentlich statt. Natur und Freizeit:
Die Lage bietet eine hohe Lebensqualitat durch die Nahe zur Natur. Zahlreiche Wander-
und Radwege laden zu sportlichen Aktivitaten oder entspannten Spaziergdngen ein. Der
Schmalegger Tobel, ein malerisches Naturschutzgebiet, ist ebenfalls nur wenige
Kilometer entfernt und bietet Erholungssuchenden eine idyllische Umgebung. Zudem ist
der Bodensee in etwa 30 Autominuten erreichbar, was den Standort besonders attraktiv
fur Freizeitaktivitaten im Sommer macht. Verkehrsanbindung: Das Gebiet ist gut an den
offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Busverbindungen sorgen fiir eine bequeme
Anbindung an die Innenstadt und den Ravensburger Hauptbahnhof. Von hier aus
bestehen regelmafige Zugverbindungen nach Ulm, Friedrichshafen und Stuttgart, was
die Lage auch fur Pendler attraktiv macht. Schulen und Bildung: In der Nahe befinden
sich verschiedene Bildungseinrichtungen. Das Stadtgebiet Ravensburg bietet eine
Auswahl an Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrenden Schulen. Besonders
hervorzuheben sind die renommierten Schulen im Zentrum, wie das Spohn-Gymnasium
und die Wirtschaftsschulen Ravensburg.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Ruchti

RoRRbachstralBe 17/1 Ravensburgo
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




